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Om Partillebo

Vi skapar ett Partille att langta hem till. Som kommunégt fastighetsbolag bygger,
forvaltar och hyr vi ut bostader och lokaler med omsorg om helheten. Vara hyres-
gaster ska kanna sig trygga och sedda. Mitt i vardagen, dér livet hander, finns vi
nara till hands.

Med hdllbarhet som drivkraft tar vi ansvar for bdde dagens och morgondagens
invanare. Vi vill utveckla miljder dér manniskor trivs och bidra till en attraktiv och
livskraftig kommun. Tillsammans formar vi framtidens Partille.

Den dagliga kontakten med vara Fran centralt till naturnéra — och Vi skapar métesplatser som bidrar

hyresgaster och var lokala narvaro ofta bada delar. P4 Hoghallsvagen till trivsel och gemenskap. Ett

skapar trygghet och tillit. bor vara hyresgaster i en unik miljo, exempel &r ‘Oasen’ vid trygghets-
med kor som ndrmsta grannar. boendet Mosaiken.

Aret i siffror

Snabbfakta 2024 - Partillebo AB

Rorelseintakter 700 (673) mkr

Arets resultat efter skatt 46 (43) mkr
Fastigheternas marknadsvérde 10617 (10 486) mkr
Direktavkastning* 2,93 (3,04) %
Beldningsgrad* 30(27) %

Soliditet (%)* 34 (36) %

Likviditet (%)* 89 (81) %

Antal anstéllda 90 (85)

Antal lagenheter 4 035(3979)

Yta totalt 515753 (513 550) m?
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Aktuellt under aret

| september 2024 tog
vi det forsta "simtaget” for
Partilles nya simhallskvarter.

Elever i forskoleklass
hjdlpte badankor till ett
forsta dopp.

Vagkanten

Vdgkanten &r ett av drets nya tillskott med 58 en-
rumslagenheter och en gemensam takterass. Med
unik vagformad arkitektur, ar det ett nytt land-
marke i centrala Partille. Huset &r certifierat enligt
Miliobyggnad silver, vilket innebar att den uppfyller
hoga krav pa energi, inomhusmiljé och materialval.

Jonsereds tradgardar

Vi har utvecklat Jonsereds tradgardar till en annu
mer attraktiv destination. Paviljonger har ersatts
med permanenta byggnader: kafé, trédgardsbutik
och verksamhetslokaler. Utseendet har anpassats
till den unika, historiska miljon. Dar det ar mojligt
har vi dterbrukat material, sdsom tegel.

Partillebo 75 ar

| &r firade vi vart 75-4arsjubileurn med ett tartkalas
och en bildvisning pa Kulturum. Over 300 hyres-
gaster hade anmalt sig till ett firande som bjod pa
bade historiska tillbakablickar och framtidsvisioner.
Bildvisningen anordnades i samarbete med Partille
Hembygdsforening.
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VD har ordet

2024 har varit ett &r dar vi fortsatt fokusera pa social och miljomassig hallbarhet,
samtidigt som vi samverkat for att skapa ett tryggare och mer inkluderande samhalle.
Partillebo &r mer an bara en fastighetsdgare — vi &r en del av Partille och arbetar aktivt
for att gora skillnad bade for vara hyresgaster och for miljon.

Vikten av att vara nara

| en tid med flera utmaningar, bade globalt och lokalt,
star vi stabila i vart uppdrag att skapa goda forutsatt-
ningar for vara hyresgéster och for Partille i stort. | vart
arbete dr vi en ndrvarande aktor som kanner vdra
omraden, fastigheter och de manniskor som bor och
verkar har. Nar vi halsar pa den som &ar ensam, tar 0ss
tid for vara hyresgaster och syns ute i vara omraden gor
vi skillnad. Genom vara fyra omradeskontor och vart
dagliga arbete i vara fastigheter &r vi ndra pa riktigt.
Véra hyresgaster kdnner oss, och vi kanner dem. Den
har nérheten ar karnan i Partillebo, och jag ser att den
uppskattas. Vara kundundersokningar visar att bade
bostads- och lokalhyresgaster varderar den service vi
erbjuder — det &r ett kvitto pa att vér modell fungerar.

Samarbeten for trygghet

Trygghet och trivsel skapas inte p& egen hand. Vi tror p&
styrkan i samarbete och har under aret fortsatt att
arbeta tillsammans med kommunen, féreningar och
andra aktorer for att gora Partille till en &nnu béattre plats
att leva och bo pa. Ett exempel ar vart engagemang i
"Ett varmare Partille”, dar vi tillsammans med kommunen
och andra lokala aktorer arbetar for att minska ensam-
het och starka gemenskapen. Véra féreningssamarbeten
ar ocksa viktiga for att framja en meningsfull fritid. Var
subvention av sommarsimskola gor det mojligt for fler
barn och unga att utveckla vattenvana och lara sig
simma, vilket kanns sarskilt meningsfullt i en kommun
dar nérheten till vatten &r en sjalvklar del av livet.
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Hallbarhet i varje steg

Som fastighetsagare och samhéllsutvecklare har vi en
stor pdverkan — pa mdnga manniskor, men ocksd pa
klimatet. Vi stravar efter att all var nyproduktion som
minst ska klassificeras enligt Miljobyggnad silver. Det
betyder att vi uppfyller hdga krav pa energi, klimat-
paverkan, inomhus- och utomhusmiljé och cirkularitet.

| &r har vi fardigstallt Vagkanten, var senaste ny-
produktion av bostader med 58 ljusa, moderna ettor
mitt i centrala Partille. Dessa mindre lagenheter uppfyller
ett efterfragat behov och gor det mgjligt for fler unga
vuxna att ta steget till sitt forsta egna hem.

Vi har ocksa tagit stora kliv inom aterbruk. Vid byg-
get av butik och verksamhetslokaler i Jonsereds tradgar-
dar har vi anvant aterbrukat tegel, och arbetet med var
egen aterbrukshubb &r paborjat. Den ska ge oss béttre
mojligheter att dteranvanda material och framja cirkula-
ritet, en viktig del av var langsiktiga hallbarhetsvision.

En ny simhall fér hela Partille

Arets storsta projekt ar byggstarten av Partilles nya sim-
hall och det omgivande simhallskvarteret. Detta &r inte
bara ett viktigt projekt for oss, utan for hela kommunen.
Simhallen kommer att rymma ett familjebad, en 25-
metersbassang, bassanger for undervisning och
rehabilitering, samt en relaxavdelning.

Utover simhallen bygger vi hyresratter, verksamhets-
lokaler, ett mobilitetshus med parkeringar och skapar
forutsattningar for bostadsratter. Efter manga ars
planering &r vi antligen igdng och ser fram emot att
detta kvarter ska bli en motesplats for alla Partillebor.

Mot nya mojligheter
Under 2024 har vi fortsatt utveckla Partille och byggt

vidare p& de 75 &r som gatt sedan Partillebo grundades.

Tillsammans med véra hyresgaster och samarbetspart-
ners har vi format kommunen till en trygg och hallbar
plats att leva och bo pa. Det ar vart engagemang, nar-
heten till vara omréden och viljan att stéandigt forbattra
som driver oss framat. Jag ser fram emot att fortsatta
det arbetet under 2025, med nya mojligheter och ut-
maningar som vi moter tillsammans.

vd
Mats Nilsson
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Servicetekniker Felix och Jan-Owe bidrar till en valskott boendemiljé och kundnéra lokalférvaltning i Ojersjo.

Var vision, affarsidé och affarsmodell

Partillebo ska medverka till att Partille utvecklas, Idngsiktigt och héllbart. Vi &r en en viktig
aktor i samhallsbyggandet och erbjuder attraktiva bostader och lokaler.

Vision

Tillsammans skapar vi den basta framtiden i Partille.

Affarsidé

Vi dr en samhallsutvecklare med personlig service som
affarsmassigt skapar, utvecklar och erbjuder hallbara
boendemiljoer och lokaler.

Vara varderingar

Var verksamhet bygger pa tre centrala vardeord som
formar vart arbetssatt. Vardegrunden &r en viktig del av
vart varumarke och identitet.

Vara tre vardeord ar:

Trygga

Vi tar ett socialt ansvar, erbjuder trygga miljder och
bidrar aktivt till att Partille langsiktigt utvecklas. Vi &r
narvarande och tillgangliga.

Effektiva

Vi kombinerar kvalitet med snabb och smidig service,
samtidigt som vi stravar efter att optimera véra
resurser och processer.

Serviceinriktade

Service &r hjartat i var verksamhet. Vi satter kundens
behov i centrum och har en hog serviceniva.
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Affarsmodell

Var affarsmodell bygger pa ett integrerat hallbarhets-
perspektiv dar vi balanserar intékter fran hyra och
forsalining med kostnader for underhall och nybyggna-
tion. I vart arbete kombinerar vi alltid affarsmassighet
med samhallsnytta.

Det primara vardeerbjudandet &r att tillhandahélla
trygga, prisvarda och hallbara bostader och lokaler som
framjar bade social, miljdméassig och ekonomisk

utveckling i kommunen. Genom engagerad personal och

forvaltning i egen regi bidrar vi till trygghet och saker-
staller en hog kvalitet i vara omraden.

Vi har en kundnéra
organisation dar var
personal skoter om bade

inre och yttre milj6 i vara
bostads- och lokal-
fastigheter.

Vara malomraden

| var affarsplan har vi valt ut fem mélomrdden som vi prioriterar att arbeta med 2024 till
2028. Partillebos malomraden knyter an till kommunfullmaktiges styrmodell. | vart arbete
mot vara malomraden tar vi avstamp i vara vardeord och har en riktning mot var vision.

Tillsammans skapar vi den
bdsta framtiden i Partille.

im HIF

Kunden

Trygga ¢ Effektiva ¢ Serviceinriktade

Vi stravar efter att ge professionell och personlig service av hog klass.
Genom regelbundna kundmaétningar pa bade bostads- och lokalsidan foljer
vi upp kundernas nojdhet och behov. Resultaten anvands for att skapa mal
och handlingsplaner som utvecklar vart arbete.

Vi deltar i Klimatinitiativet med malet att bli fossilfria och minska energi-
anvandningen i vara bostader med 30 % till 2030. Vi &r ocksé& anslutna till
Kommunernas klimatlofte dar vi forbinder oss till ett flertal mal. All var
nyproduktion av bostader ska byggas enligt minst Miljdbyggnad silver.

Klimatpaverkan

Engagerade medarbetare ger 6kad trivsel, hogre produktivitet och lagre
sjukfrénvaro. For att starka engagemanget har Partillebo implementerat en
ny ledarskapsmodell. Vi mater medarbetarengagemang regelbundet, for att
folja upp och utveckla arbetet.

Medarbetare

Partillebo ar en engagerad samhéllsutvecklare som fokuserar pa de
sociala dimensionerna i vara omraden, som trygghet och samvaro. Vi har
kunskap om de sociala behoven och har ett nara samarbete med kommun
och polis.

Samhallsutveckling

Partillebo tar ekonomiskt ansvar genom att trygga bolagets finansiella

E kO ﬂoml stallning. Vi foljer agardirektivens soliditetskrav pa minst 25 %, med malet
att ligga 6ver 30 %. Genom att inféra en ny metod for systematisk uppfolj-

ning av driftnetto far vi battre kontroll och framtidsstyrning.

Arsredovisning 2024 | Partillebo AB



Ett ar av dialog och utveckling
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Under 2024 har vi fortsatt att satta vara kunder i centrum genom att starka dialogen och
vara . Vi erbjuder bostader, kommunala- och kommersiella lokaler.

Nya hem i hjartat av Partille

| oktober 2024 flyttade de forsta hyresgasterna in i
Vidgkanten, var senaste nyproduktion i centrala Partille.
Lagenheterna, 58 ettor pa 35 kvadratmeter, ar samtliga
uthyrda. Projektet ar ett viktigt steg i vart arbete att
mota behovet av héllbara och funktionella bostader for
det mindre hushallet.

Hoga betyg i kundndjdhet

Arets kundnojdhetsmatning frén Evimetrix, som under-
soker kundnéjdhet bland kommunala lokalhyresgaster,
visade pa fina resultat. Partillebo har natt topp 10, av 98
medverkande kommuner, inom nastan alla kategorier. Vi
ligger pa femte plats inom NKI (N6jd Kund Index) och fick
en mycket stark svarsfrekvens pa 81 %.

Nar det galler vara bostadshyresgaster har vi under
aret arbetat fram handlingsplaner utifrdn var senaste
kundundersokning fran AktivBo, utford 2023. Vi satsar
exempelvis pa stadning av gemensamma utrymmen
med vara nya stadbolag, skétsel av gronytor, fler miljo-
rum och atgarder for inomhustemperatur. | ndsta mat-
ning 2025 hoppas vi kunna se effekterna av dtgarderna.

Byggar lagenheter

/

Lokaltyper, andel av yta

S
“

Kommande ombildningar

| april 2024 fattade kommunfullmaktige beslut om ett
andrat &gardirektiv som innebar att vi ska minska vart
bostadsbestand till 3 700 lagenheter, senast cirka 2035.
| uppdraget lyfts Ljungkullen, Oxled och Bjérndammen
fram som omraden dar ombildningsprocesser ska starta.
Under aret har vi informerat berérda hyresgéaster om
vad en ombildning innebér och hur processen gar till. Vi
planerar att paborja den forsta ombildningen i bérjan av
2025, i Oxled.

Digitala och fysiska kontaktvagar

Aret har ocksd praglats av digital utveckling. En ny ver-
sion av Mina sidor gor det enklare for vara hyresgaster
att hantera sina &renden och ger bostadssékande battre
verktyg for att hitta sitt ndsta hem. Nu kan kunder stélla
fragor och f& svar direkt pd webbplatsen, och det gar att
saga upp och signera hyresavtal digitalt. Med modernare
granssnitt och fler funktioner tar vi ett viktigt steg i att
erbjuda en god service dygnet runt. Samtidigt behaller
vi vart fokus pa en narvarande och néra férvaltning med
personal som k&nner véra hyresgaster och vice versa —
nagot som bidrar till badde trygghet och trivsel.

Storlek lagenheter

1914-1935 1940-talet M skola Forskola B 1ok 2 rok
[11950-talet M 1960-talet M Gruppbostad M Aldreboende/ M 3 rok M 4 rok
PP _
B 1970-talet M 1980-talet korttidsboende 5 rok
1990 -talet 2000-2010 B Kulturlokaler M Idrottshallar
W2011-2015 M 2016-2024 Kontor Restaurang/butik
B Dagcentral M Ovriga
g g
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Klimatpaverkan
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Hallbara steg framat

Med tydliga klimatmal och en ambition att bli fossilfria tar vi varje ar konkreta steg mot en
hallbar framtid. Under 2024 har vi lagt extra kraft pé att kartldgga energianvandningen,
oka den biologiska mangfalden och starka oss inom aterbruk.

Smart energianvandning

Vi arbetar inom Klimatinitiativet for att minska energi-
anvandningen i vara bostader med 30 procent till 2030,
jamfort med 201 2. Parallellt driver vi ett aktivt energi-
arbete i vara lokalfastigheter, i ndra samverkan med
Partille kommun och 6vriga hyresgaster.

Under dret har vi anstéllt en energiingenjoér och infort
ett nytt system, Momentum Energi. Detta ger oss batt-
re Oversikt Over energianvandningen och hjélper oss att
sakerstalla ratt energi for varje fastighets behov.

Miljocertifierade byggnader

Ett viktigt framsteg under aret har varit certifieringen

av vara tva nyaste bostadsfastigheter, Gokegard och
Vgkanten, enligt Miliobyggnad Silver. Denna certifiering,
utfardad av Sweden Green Building Council, granskar
byggnadens miljoprestanda och vart miljdarbete.
Certifieringen omfattar omraden som klimatpéverkan
samt inom- och utomhusmiljo, och staller héga krav pa
bland annat solskydd, ljudmiljé och energianvandning.

Aterbruk i fokus
Vi har paborjat arbetet med att skapa en aterbruks-
hubb déar vi ska samla material fran bade projekt och
forvaltning. Malet &r att i forsta hand anvanda befintligt
material, innan vi kdper nytt.

| Jonsereds tradgardar har vi fardigstallt butik, kafé
och verksamhetslokaler med fokus pa dterbruk. Tegel,
invandiga material och inredning har dteranvants, vilket
resulterat i en besparing p& 16,7 ton koldioxidekvivalen-
ter — motsvarande att kora en bensindriven bil sju varv
runt jorden (cirka 280 000 km).

Med mal att minska restavfallet

Under aret har sju nya miljorum fardigstallts, vilket inne-
bar att vi totalt har 20 miljérum med sortering och 33
soprum for mat- och restavfall. De nya miljorummen har
forbattrade sorteringsmojligheter och glasdérrar for att
oka insyn och trygghet. Vi har ocksa kartlagt méngden
restavfall per ldgenhet i véra omraden, vilket ger oss en
grund for att satta mal och prioritera framtida insatser.
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| pilotprojektet “Snacka avfall” i Ljungkullen motte vi
cirka 300 hyresgéaster genom dorrknackning. Vi delade
ut sorteringspéasar och broschyrer, samt diskuterade
avfallshanteringens utmaningar och lésningar med syfte
att minska mangden restavfall.

Biologisk mangfald i utemiljén

Under dret har vi utvecklat véra utemiljoer med ett
sarskilt fokus pa biologisk mé&ngfald. Vi har fortsatt var
satsning pa att omvandla grésmattor till &ngsytor och
anlagt nya planteringar med vaxter som bidrar till bade
ekologisk hallbarhet och trivsel.

Vi har dven utokat samarbetet med Stadskupan,
som skoter om bikupor i vara omraden. Utover de tva
bikupor vi haft pa huvudkontorets tak sedan tidigare har
vi etablerat fyra nya kupor, en i varje férvaltningsomrade.
Detta bidrar till 6kad pollinering och sprider samtidigt
medvetenhet om bins betydelse fér ekosystemet.

Vagen framat

For att starka vart hallbarhetsarbete har vi under dret
deltagit i ett samverkansprojekt med IVL Svenska Mil-
joinstitutet och Sveriges Allmannytta. Projektet syftar
till att utveckla klimatmal som minskar bostadsforeta-
gens klimatpaverkan och ger oss en metod for att satta
tydliga klimatmal och redovisa vart arbete enligt de nya
CSRD-kraven.

P3 Bisittarevagen i Bjorndammen har vi utvecklat en gard med nya
planteringar som gynnar biologisk mangfald.

Cecilia Hornd Eriksen
Héllbarhetsansvarig

Hallbarhet skapar varde

Cecilia Horno Eriksen &r ny hallbarhetsansvarig
pa Partillebo och Partille Energi. Hennes uppdrag
ar att pa ett affarsmassigt satt initiera, driva och
utveckla bolagens hallbarhetsarbete framat, till-
sammans med bade interna och externa parter.
Ett sarskilt stort fokus ar att implementera och
folja upp miljo- och klimatmalen.

— Tva stora utmaningar ar klimatet och
klimatanpassning, séger Cecilia. Vi ska begransa
vara utslapp samtidigt som det ar viktigt att vi
anpassar fastigheterna till férandrade forutsatt-
ningar. For att klara omstallningen behover vi
bade ténka nytt och arbeta systematiskt.

Under 2025 ligger fokus pa att utvecklat
dterbruk i bade forvaltningen och byggprojekt,
samt att klimatberdkna vara projekt. Andra
prioriterade omraden ar mobilitet, minskade
avfallsmangder, elektrifiering och integrering av
klimatanpassning i processer for byggnation och
forvaltning. Genom att méata och félja upp insat-
serna ser vi vad som ger effekt, menar Cecilia.

For att nd framgang med hallbarhetsarbetet
kravs att hela organisationen prioriterar frdgorna
och bidrar till att stalla om.

— Det &r ingen enmansshow direkt, tilldgger
Cecilia. Det handlar om att engagera genom att
involvera. Vi behéver en kultur dar utveckling
star i fokus, och da behdver vilyssna och forsta
varandras vardag. Forst d& kommer vi kunna
genomfora forandringarna.

Nya krafter for ett hallbart Partillebo

Lars-Olof Lindeheden
Energiingenjér

Ratt energi pa ratt plats

Lars-Olof Lindeheden &r ny energiingenjor pa
Partillebo — en helt ny roll fér bolaget. Hans
uppdrag ar att optimera energianvandningen
i vara fastigheter for att skapa basta mojliga
inomhusklimat och en stabil drift.

— Viska anvanda ratt energi pa ratt stalle,
sager Lars-Olof. Det handlar inte bara om att
minska férbrukningen, utan om att hitta den
optimala nivan for varje fastighet utifran dess
forutsattningar och anvandningsomraden.

Under dret har Lars-Olof fokuserat pa att
implementera och verifiera data i Momentum
Energi, vart nya system for energiuppféljning.
Genom att férdjupa sig i olika fastighetstyper
har han lagt grunden for att prioritera framtida
insatser. Som en del av detta arbete har idrotts-
hallen pd Lexbyskolan fungerat som en pilot for
en ny arbetsmodell. Resultatet ar en smartare
anpassning av energianvandningen som arligen
sparar 60 000 kWh. Denna &tgard beraknas ha
en dterbetalningstid p& under sju ar.

Utdver detta har utbildning av driftpersona-
len och tatare samarbete med lokalstrateger in-
letts for att sakerstalla I1angsiktiga forbattringar.

— Det som driver mig &r att 6ka forstaelsen
for hur vi bast anvander energi i vara fastigheter.
Tack vare en 6ppen arbetskultur och 1&g prestige
kommer vi nd uppsatta mal, och ha roligt pa
vagen, avslutar Lars-Olof.
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Medarbetarskap och ledarskap

Under 2024 har Partillebo fortsatt att utveckla ledarskapet, stérka samarbetet mellan
avdelningar och framja medarbetarnas halsa. Genom medarbetarundersokningar identifierar
vi forbattringsomraden och arbetar systematiskt for att starka organisationen.

Standiga forbattringar med Remente

Vara medarbetarundersokningar har lyft upp beroende,
arbetstempo och arbetsméngd som centrala utveck-
lingsomraden. For att bemota detta har vi fortsatt att
arbeta med handlingsplaner for varje avdelning samt
starkt samarbetet mellan olika funktioner for att forbatt-
ra interna processer och oka effektiviteten.

Ledarskap och utveckling

Under dret har vara chefer deltagit i utbildningar inom
forandringsledning tillsammans med chefer i Partille
kommun. Dessa utbildningar har forbattrat chefernas
forstaelse for forandringsarbete och méjliggjort ett mer
strukturerat och samordnat arbetssatt. Bolaget har aven
fortsatt etablera var ledarmodell fér medarbetarengage-
mang (se bild).

Vi har ocksa inlett en ny form av ledarskapstraning
dar chefer ges mojlighet att coacha varandra. Syftet ar
att stéarka ledarskapsférmagan, forbattra samarbetet och
skapa en djupare insikt i verksamhetens helhet.

Ledarmodell for medarbetarengagemang

B p i eari gy

© ?

Tonmis 0 Medarbetar- | coayameny

engagemang
pl-l-ll:::‘p.lq:-b-l;;nl.lll Uibaiday bk 51 e
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Halsa och vélbefinnande

Vi fortsatter att erbjuda insatser sadsom friskvardsbidrag,
mojlighet att leasa elcykel, halsoundersékningar och
samtalsstod.

Sjukfranvaron har ¢kat ndgot fran 6,0 procent 2023
till 6,3 procent under 2024. Vi ser detta som ett priori-
terat omrade att arbeta med under 2025 for att minska
franvaron och framja ett halsosammare arbetsklimat.

Kompetensutveckling

Kompetensutveckling ar en central del av var strategi
for att mota framtidens krav och stérka medarbetarnas
formaga att bidra till organisationens mal. Genom att
systematiskt investera i kompetensutveckling framjar vi
medarbetarnas prestationer och trivsel, samtidigt som
vi sakerstaller att var verksamhet ar anpassad till en
foranderlig omvarld.

Aldersfordelning medarbetare
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Tillsammans for Partille

Under 2024 har Partillebo fortsatt att bidra till samhallsutvecklingen genom initiativ som
starker trygghet, samvaro och héllbarhet i vara omraden. Vart ansvar ar storre an att bygga
och férvalta bostader och lokaler — vi bygger ocksd ett tryggt och trivsamt samhalle.

Samverkan ar nyckeln

Vi tror pd styrkan i samarbete — mellan oss, vara hy-
resgaster, kommunen, polisen och andra aktorer. Nar vi
arbetar tillsammans kan vi skapa verklig férandring. Ett
exempel pd detta &r vart engagemang i “Ett varmare
Partille”, ett samarbete mellan Partille kommun, kyrkor
och foreningar som syftar till att minska den ofrivilliga
ensamheten.

Ett annat viktigt samarbete &r vart forebyggande
arbete mot vrékningar, dar vi tillsammans med kommu-
nen tidigt identifierar och stéttar hushall som riskerar att
hamna i utsatta situationer. Vi deltar ocksa aktivt i kom-
munens integrationsarbete, stodjer hushall med séarskilda
behov och bidrar till socialt hallbar utveckling.

Att bidra till trygghet

Trygga miljder ar en grundlaggande forutsattning for
trivsel. Ett satt vi arbetar med detta ar genom att for-
battra belysningen och géra trygghetsskapande insatser
i vara omraden. Enligt var senaste kundundersokning
upplever 84,4 % av vdra hyresgdster en dvergripande
trygghet i sina omraden, att jamféra mot forra mat-
ningens 82,4 %. Hela 90,3 % (89,0) kanner sig trygga i
trapphuset dar de bor.

En dtgard for att Oka tryggheten ar att se dver be-
lysningen. Under 2024 har vi bland annat satsat pa att
uppdatera belysningen vid Namndemansvagens parke-
ring och flera skolomradden. Dessa projekt har genom-
forts i nara dialog med véra hyresgéster och ar en del av
vart 1dngsiktiga arbete med att skapa valkomnande och
sakra miljoer.

90,3% 89,4%

upplever att trapphuset ar nojda med belysning pa
ar tryggt garden och nara huset
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Fler motesplatser

Att bygga ett tryggt samhélle handlar ocksd om att ut-
veckla vara omraden for att framja moten och samvaro.
Under &ret har vi exempelvis investerat i en utveckling
av en innergdrd pa Bisittarevagen i Bjorndammen, med
ny lekplats och flera bankar och bord som bjuder in till
aktivitet och umgange. Fler motesplatser ar ocksd nagot
vi kommer att satsa pa framover, till exempel genom att
utveckla fler gardar pd Bisittarevagen. Vi planerar ocksa
nya motesplatser pa Skalstenen, Ekeblads vag och Hos-
saberget utifrén 6nskemal i var senaste hyresgastenkat.

Under dret har vi ocksa fortsatt var satsning pa att
bjuda in véra hyresgaster till fler moten i mindre format.
Vi har arrangerat event och tréffat hyresgaster i Anne-
berg, Bjorndammen, Ljungkullen, VVdgkanten och under
familjefestivalen Oluffs galej. Dessa méten ger oss
mojlighet att lyssna, skapa dialog och starka relationen
till de som bor hos oss.

Projektledare Carina traffar hyresgaster pd Bjorndammen for att
prata om en pagdende renovering av fonster och balkonger.

75,9% 85,06%

ar nojda med forrddens upplever personlig trygghet
sakerhet mot inbrott i omradet kvallar/natter

80,4%

upplever att de har en bra
kontakt med sina grannar

79,8%

kanner personlig trygghet i
kallare/motsvarande

Stottning av féreningsverksamhet

Partilles foreningar moter ett stort antal invanare i alla
dldrar och mojliggor en aktiv och meningsfull fritid.
Partillebo stottar ett antal lokala féreningar som
arbetar enligt Hallbar férenings principer. Det innebéar
att foreningen ska arbeta aktivt med vérdegrund,
ledarskap, trygghet, delaktighet, halsa och miljo. Nagra
av foreningarna som vi stottat under aret ar SAIK,
Savehof, Partille Ridklubb och Partille Taekwon-Do.

Simskola som ger vattenvana

| samarbete med Svenska Livraddningsséllskapet Gote-
borg sponsrade Partillebo sommarsimskola i Kasjon for
vara hyresgasters barn. For endast 100 kronor fick 43
av Partillebos hyresgaster tva veckors simundervisning.
Simskolan erbjod nivaer fran nyborjare till fortsattning.
Utover simning larde sig deltagarna livraddning, som
att kasta livboj och hjélpa varandra i vattnet — viktiga
fardigheter for trygghet i och vid vatten.

Trygghetsvandring

Partillebo deltog i en trygghetsvandring tillsammans
med fastighetsbolaget Willhem och Omradesteamet

i Partille, bland annat genom vara omraden Bjorn-
dammen och Anneberg. Genom att bestka varandras
omraden och prata med boende samlade vi in nya per-
spektiv och dokumenterade insikter for att forbattra
tryggheten. Vandringen gav vardefulla lardomar om hur
platser upplevs under olika tider pd dygnet.

8/7,8% 79,2%

ar nojda med sékerhet mot stors inte av grannars satt

inbrott i lagenheten att leva
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Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelse

Styrelse och VD avger foljande arsredovisning i tSEK

for Partillebo AB (Org.nr 556053-6418).

Partillebo AB ar ett fastighetsbolag som &ger, férvaltar, bygger och hyr ut bostads- och
lokalfastigheter i Partille kommun. Partillebokoncernens verksamhet bedrivs i moderbolaget
Partillebo AB och i dotterbolaget Partillebo Parkering AB. Dartill innehar koncernen fem dot-
terbolag som ar vilande. Partillebo AB:s samtliga aktier ags av Parthaella AB som i sin tur &gs
av Partille kommun som aven ar Partillebos stérsta kund som lokalhyresgast.

Koncernen

Parthaella AB ager till 100 % Partillebo AB och Partille
Energikoncernen.

Kunderna

Partille kommun har i dagslaget runt 41 000 invéna-
re och antalet vantas fortsatta vaxa nagot. Det staller
ytterligare krav pa tillgangliga bostéder och fungerande
infrastruktur. Partillebo ska driva sina verksamheter
aktivt och affarsmassigt sé att kunderna upplever vart
erbjudande och var service som prisvarda inom alla
omraden.

Partillebo dger idag 4 035 lagenheter. Snittkétiden ar
nagot hogre an tidigare ar och ligger idag pa cirka 7 &r.
Svangningarna mellan kortare och langre kotid &r storre,
beroende pa framst hyra, storlek och omrade. Omflytt-
ningsfrekvensen ligger pa 11 %.

Bolaget dger och forvaltar dven kommunens lokaler
och arbetar aktivt for framtidens l6sningar. Forvaltad
lokalyta uppgér till 242 074 m? varav merparten utgors
av kommunhyrda lokaler. Fértatning och utbyggnad av
befintliga lokaler prioriteras framfoér nybyggnation.
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Medarbetarna

Omvarlden forandras i snabb takt och det &r &n mer
viktigt att fortsatta vara en larande, reflekterande och
anpassningsbar organisation utifran kundens behov.
Genom medarbetarundersokningar identifierar vi
forbattringsomraden och arbetar systematiskt for att
starka organisationen. Kompetensutveckling &r en
central del av var strategi for att mota framtidens krav
och starka medarbetarnas férmaga att bidra till
organisationens mdl. Under dret har bolagets chefer ut-
bildats i var ledarmodell. Bolagets ledarmodell bygger pa
hur vi skall leda for att skapa medarbetarengagemang.
Chefer och stallféretradande omradeschefer har dess-
utom fatt en utbildning i forandringsarbete tillsammans
med samtliga kommunens chefer. Arbetsmiljdronder
genomfors som en del i Partillebos &rshjul for arbets-
miljdarbetet. Vidare gors halsokontroller vartannat ar for
alla dver 40 ar och vart tredje ar for alla under 40 ar. |
de rekryteringar Partillebo har genomfért under 2024
har de sokande val motsvarat Partillebos krav. Strategisk
kompetensforsorjning och rekrytering utgar fran
morgondagens behov.

Fastigheterna

Partillebos mal &r att bygga och forvalta fastigheterna sd
att de blir hallbara ur ett ekonomiskt, ekologiskt, socialt
och tekniskt perspektiv. Under aret har fastigheten
Vdgkanten vid Savean fardigstallts med 58 enrums-
lagenheter. Projektet i Jonsereds tradgardar har ocksa
fardigstallts under aret. Foradlingen av omradet Anne-
berg har fortsatt och den sista etappen av upprustning
av Anneberg ar i full gdng. Det forsta spadtaget for det
nya Simhallskvarteret togs under hosten och markarbe-
tet har paborjats. | kvarteret kommer, férutom simhall,
aven bland annat bade hyresratter och bostadsratter
som byggs av annan aktor samt lokaler for daglig verk-
samhet inrymmas.

Resultatet

Arets resultat ar hogre an budget, precis som foregaen-
de ar. Bedémda risker ryms val inom uppsatta sakerhets-
marginaler. 2024 ars resultat uppgar till 46 (43) Mkr.
Hyresintakterna 6kade med cirka 44 (24) Mkr till totalt
706 (662) Mkr. Elproduktionsintékterna minskade med
17 (6) Mkr till 9 (25) Mkr, till folid av laga elpriser samt
att Jonsereds vattenkraftverk salts till Partille Energi.
Driftkostnaderna ar hogre an forgadende ar 10 (0) Mkr,
totalt 236 (226) Mkr, vilket framfér allt beror pa hoga
reparationskostnader. Resultatférda underhallskostnader
ligger i linje med féregdende ar och har férandrats med
0 (25) Mkr och uppgar till 161 (161) Mkr. Vi har under
2024 nedskrivit 25 Mkr (20 Mkr) i projektet for Partille
Simhall. Bruttoresultatet uppgar till 87 (83) Mkr. De
finansiella kostnaderna for bolaget &r hogre an forega-
ende &r 87 (69) Mkr pa grund en hog ranteniva. Den
externa varderingen av fastigheternas marknadsvarde
per den 31 december 2024 uppgar till 10 617

(10 486) Mkr. Investeringsvolymen under aret uppgar
till 472 (397) Mkr. Den synliga soliditeten, det vill séga
andelen eget kapital i forhallande till total balans-
omslutning, ar ndgot lagre an féregdende ar 34 (36) %.
Direktavkastning pa totalt kapital uppgar 2024 till 1,41
(2,07) %. Direktavkastningen ar nagot lagre &n malet i
agardirektivet, vilket beror pa nedskrivningen i projektet
for Partille Simhall.

Forvaltningsberattelse

Hallbarhetsrapport

Forutom arsredovisningen upprattar Partillebo arligen en
hallbarhetsrapport. Rapporten for 2024 &r publicerad
pa partillebo.se.

Forvantningar i framtiden

Langsiktigt beraknas Partillebos resultat efter

finansiella poster att bli lagre de kommande aren. Under
de nérmsta aren kommer resultatnivan fran 2024,
rensad fran eventuella reavinster, sankas nagot pa
grund av forvantade nedskrivningsbehov. Efterfragan pa
kommunhyrda lokaler véantas 6ka i takt med inflyttning.
Planering for ytterligare nybyggnationer av bade
bostader och lokaler pagar. | april 2024 fattade
kommunfullmaktige beslut om ett &ndrat dgardirektiv
som innebdr att Partillebos bostadsbestand ska

minskas till 3 700 lagenheter senast cirka 2035. |
uppdraget lyfts Ljungkullen, Oxled och Bjérndammen
fram som omraden dar ombildningsprocesser ska starta.
Vi planerar att paborja den foérsta ombildningen i bérjan
av 2025, i Oxled. Kommunens 6versiktsplan 2035,
lokal och bostadsférsoérjningsprogram, ar aven mal for
Partillebos planering och strategi. Det faktiska under-
hallet av vara fastigheter kommer att ligga kvar eller 6ka
nagot i framtiden.
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Forvaltningsberattelse

Agardirektiv

Partillebo AB ags till 100 % av Parthaella AB, nedan foljer
bolagets agardirektiv (utdrag).

Foremalet for bolagets verksamhet anges i bolags-
ordningen. Bolaget far ej bedriva verksamhet som inte
ar forenlig med bolagsordningen eller den kommunala
kompetensen.

Bolagets verksamhet ska bedrivas pa affarsmassig grund
och med en malsattning att langsiktigt ldmna marknads-
massig avkastning till kommunen pa investerat kapital.
Bolaget ska darvid beakta foljande:

a) Bolaget ska aktivt bidra till att Partille langsiktigt
utvecklas ekonomiskt, socialt och miljomassigt hallbart.

b) Bolaget ska vara delaktigt i att utveckla Partille
kommun till en attraktiv och trygg kommun med goda
bostader, utemiljder och funktionella lokaler. | detta
arbete ska Bolaget verka for att ett émsesidigt och kon-
tinuerligt samrad sker med kommunen i markférvarv och
planeringsfragor for en hallbar samhallsutveckling.

c) Bolaget ska aktivt strava efter att minska den miljo-
paverkan som uppkommer i nybyggnation, ombyggna-
tion och forvaltning. Sérskild uppmarksamhet ska agnas
at energieffektivisering i sdval befintliga fastigheter som
vid nyproduktion. Bolaget ska ge savél boende som
verksamheter goda forutsattningar att ta eget ansvar
for den miljiopaverkan som uppkommer i det egna
boendet och i verksamheten.

d) Bolaget ska aktivt stréva efter att tillhandahalla sunda
och klimatsmarta bostader och lokaler, vars material och
restprodukter bor ingd i ett naturligt kretslopp och i en
cirkular ekonomi.

e) Bolaget ska fortsatt, p& samma nivd som tidigare,

ta ett socialt ansvar genom att samverka med Partille
kommun kring boende fér grupper med sarskilda behov,
bidra till integration och mangfald samt framja trygghet
och social sammanhallning.
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f) Bolaget ska medverka till att god service finns i
bostadsomraden och pa kommunala anlaggningar
i alla kommundelar.

g) Bolaget ska erbjuda sina hyresgéster mojlighet till
boendeinflytande.

h) Bolaget och Partille kommun ska samverka for
effektivisering av lokalanvandningen for kommunens
verksamheter.

i) Bolaget ska omsatta delar av sitt bestand av hyres-
lagenheter; genom forsaljining for ombildning till
bostadsratt/agarlagenheter sd att bestandet pa sikt,
senast 2035 har minskat till en nivd om ca 3 700 lagen-
heter (med 2023 ars antal hyresratter i Partille innebar
det en marknadsandel pd 63 %). Bolaget ska arbeta
strategiskt med fragan for en ldmplig mix av &ldre och
nyproducerat bestand.

j) Vid ombildning och nyproduktion efterstravas blandade
boendeformer (hyresrétter, bostadsratter och agande-
ratter) i alla kommunens geografiska delar.

k) Forsaljningar enligt ovan kraver inget separat tillstand
frén kommunfullméaktige.

Bolaget ska ha en balanserad ekonomisk utveckling och
verka for att mer precisa mal, som fran tid till annan
foljer av faststallda styrdokument, nds. Bolaget ska folja
Partille kommuns finanspolicy och arbeta aktivt med att
identifiera och minimera riskerna i verksamheten genom
riskhantering och systematisk intern kontroll.

Bolagets soliditet ska uppga till minst 25 %.
Bolaget ska ha en direktavkastning pa totalt kapital
pa minst 1,45 %.




Forvaltningsberattelse

Risk- och vasentlighetsanalys

Kartlagger risker och konsekvenser for Partillebokoncernen, samt &tgarder for att minska

paverkan pa verksamhet och resultat.

Kompetensforsorjning

Manga branscher upplever idag en utmaning i att
kompetensforsorja sin verksamhet pa ett bra satt. |
dagslaget ar inte detta ett stort problem i bolaget, men
om tillgdngen pa ratt kompetens minskar blir det en stor
risk. Utan ratt kompetens pd plats far bolaget svarare att
leverera sitt uppdrag med ratt kvalitet och volym.

Atgard: Bolagets fokus ligger pa att behalla och utveckla
var personal. Detta gors genom métningar av medar-
betarengagemang samt att arbeta med var ledarmodell.
Denna syftar till att jobba med tydliga mal och férvant-
ningar, resultataterkoppling, rimlig utmaning, erkansla
och bekraftelse samt paverkan pé arbetsséatt.

Kund- och uppdragsstruktur

Om dagens kund- och uppdragsstruktur andras i allt for
stor utstrackning kan detta bli en risk for bolaget. Det
behoéver vara en balans mellan nya och gamla bostader,
da vakansrisken ar storre i vart nyare bestand. Bada
affarsomradena bostader och lokaler, skall generera
avkastning.

Atgard: Vi har en val upparbetad struktur och en bra
tillitsfull relation till vara kunder. Kunden upplever da att
vi hela tiden syns i véra bostadsomraden, vilket ger en
kénsla av trygghet och framtidstro. Genom regelbundna
arbetsmoten med lokalférsériningsgruppen som foretra-
der den kommunala kunden inom alla férvaltningar, kan
vi matcha behov och efterfrdgan vél pa andamalsenliga
verksamhetslokaler.

Bolaget behdver ha koll p& balansen mellan ombild-
ningar och nyproduktion for att inte fa en skev férdelning
mellan gammalt och nytt.

For att hantera balansen mellan affarsomradena
budgeteras dessa var for sig och aggregeras sedan till
bolagets helhet.
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Kriser

Vi lever i en foranderlig varld som kan ge upphov till en
rad olika kriser, som bolaget behdver ha en beredskap

for. Exempel pa detta kan vara naturkatastrofer, bran-

der, pandemi eller krig. En beredskap for detta gor att

bolaget kan minimera en negativ paverkan pa bolaget

om nagot intraffar.

Atgard: Bolaget har satt en krisorganisation som utbil-
dats i krishantering. Denna bemannas tillsammans med
Partille Energi. Detta for att vara férberedda néar kriser
uppstar.

Likviditet- och ranterisk

Likviditetsrisk som risk for att bolaget inte kan fullgora
sina betalningsdtaganden pa grund av brist pa likvida
medel eller att de kan fullgdras endast genom uppla-
ning till avsevart hogre kostnad an normalt eller genom
att tillgangar avyttras till kraftigt underpris. Detta kan
uppstd om bolagen gar daligt eller att man blir paverkad
av marknadskriser.

Ranterisken har huvudsakligen definierats som en
kostnadsrisk, det vill séga risken for att rantenetto
forsamras i ett ofordelaktigt ranteldge. Ranterisken
paverkar féretag huvudsakligen som gradvisa férand-
ringar i foretagens rantenetto, som darmed kan paverka
rorelseresultatet och kapitalrelationer pd bade kort och
ldng sikt. Se senaste a&rs uppgangar.

Atgard: Malsattningen med den finansiella hanteringen
ar att forbattra rantenettot och samtidigt iaktta ran-
terisk, kreditrisk samt de likvida medlens tillganglighet.
Som ett led i detta ar vi, tillsammans med kommunen,
medlemmar i Kommuninvest. Detta har minskat vart
beroende av affarsbankerna och ¢kat priskonkurrensen
for Partillebo och kommunkoncernen pa ett gynnsamt
satt. Partillebo har en tydlig finanspolicy som &r antagen
av kommunfullméaktige och styrelsen i Partillebo. Varje
manad skriver bolaget finansrapport till styrelsen och

kommunrepresentanter, som uppféljning av denna policy.

Vakanser

Risk att inte kunna hyra ut lagenheter, lokaler och évriga
utrymmen till foljd av det ekonomiska laget, s k affars-
risk. Risk att for stor andel av bestandet har hdga hyror
och spader pa risken. Risk att fa lagre intakter till foljd av
vakanser. Risk for tomstallda lokaler, eller brist pa lokaler,
da befolkningsprognoser och demografin dndras.

Atgard: Vara proaktiva genom att ha nojda kunder

och ha l&ga avflyttningstal. Utdver det behéver vi vara
effektiva i marknadsféring och tillganglighet vid uppsag-
ning av lagenheter. Vi har dven en systematisk och tat
dialog med kommunens lokalstrateger, for att ha samsyn
i kommunens aktuella och framtida lokalbehov.

Nyproduktion — stora projekt

Nyproduktion &r forknippat med mycket stora inves-
teringar vilket gor att dessa projekt kan paverka hela
bolagets ekonomi. Det &r svart att fa I6nsamhet i nypro-
duktionsprojekt och affarskalkylen &r mycket kanslig for
okad inflation, rantor etc. Det finns &ven en risk att ndgra
stora projekt tar upp en alltfor stor del av investerings-
volymen.

En av de storsta tekniska riskerna &r att stora delar
av Partille ar belaget i ett omrédde med mycket daliga
grundlaggningsforhallande vilket bade férsvarar och for-
dyrar projekten. Det finns &ven risk for markféroreningar
da vi oftast bygger pd mark dér ndgon form av verksam-
het tidigare bedrivits. Byggbranschen ar beroende av
varor importerade fran utlandet vilket goér den kanslig for
handelser i omvarlden som viinte rdder dver s som krig
och pandemi.

Atgard: Nyproduktion f8ljs upp kontinuerligt av projekt-
ledaren och manadsvis av controllern. Utéver detta har
Partillebo kvartalsgenomgangar med fokus pa de stora
projekten. Styrelsen foljer utvecklingen av nyproduktio-
nen i VD-brev och deldrsbokslut. Detta inkluderar alltid
en prognos for projektet. Bolaget arbetar ocksd med

en tiodrig langtidsprognos, for att folja vilken paverkan
paborjad och framtida nyproduktion har p& bolagets
resultat.

Forvaltningsberattelse

Varumarke/image

Om bolaget far daligt rykte kan det resultera i forlorat
fortroende fran kunder, samarbetspartners och allméan-
heten. Detta kan leda till 6kad omflyttning och svarighe-
ter vid uthyrning av lediga bostader eller lokaler. Skador
pa varumarkets image kan ocksa paverka var formaga
att attrahera nya medarbetare, ge en negativ paverkan
pa arbetsmiljén och 6ka var personalomséattning.

Atgard: Vi bygger var vardegrund pé att vara trygga,
effektiva och serviceinriktade. Det appliceras pa savél
kunder som medarbetare. Detta far direkt genomslag

i vart arbete med nuvarande och framtida kunder. Nya
kunder attraheras bland annat av var image. Manga av
vara existerande kunder pratar val om oss.

Kriminalitet/Korruption

Risk for ékad kriminalitet i vara bostadsomraden och
att viinte kan uppnd malet for hyresgasternas upplevda
trygghet. Risk att inte gora ratt prioriteringar eller inte ha
radighet 6ver de insatser som kravs for att klara en tkad
kriminalitet. Risk att ndrma oss liknande problem som i
storstaden. Risk att vara bostader anvands for kriminell
verksamhet och risk for en férsamrad arbetssituation for
var personal.

| byggbranschen och fastighetsbranschen ar risken
for korruption relativt hog. Ett bidragande problem &r
ldnga underentreprendrskedjor dar transparensen ar lag.
Det gor att det svart for bestéllare att fa dverblick och
kontroll dver vilka som faktiskt utfor arbetet.

Avseende inkop finns det alltid en risk att affarer gors
med oseridsa aktorer. Risk for vanskapskorruption beho-
ver dven beaktas i det dagliga arbetet.

Atgard: Partillebo ar aktiva i det trygghetsskapande
arbetet. Detta géller saval i den fysiska miljon som i
narvaro i form av vara servicetekniker. Genom att vara
vl rustade for att mota den sténdiga samhallsutveck-
lingen minskar risken for anonymitet och otrygghet i
vara boendemiljoer. Vi har tat samverkan med polisen
och kommunen for att kunna forebygga kriminalitet sd
mycket som majligt.

For att motverka korruption har vi tydliga riktlinjer
och uppfdljning av vara avtal. Vid upphandlingar skall
leverantorer framja goda arbetsvillkor och jamstalldhet
i arbetslivet samt folja arbetsmarknadens villkor som
motarbetar diskriminering och korruption.
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Informationssakerhet

Information som delas med obehdriga personer, som
andras av obehoriga eller som inte finns till hands nar
den behovs kan innebéra stora negativa konsekvenser
for en verksamhet. Informationssakerhet handlar om

att skydda informationen, oavsett var den finns, pa ett
satt sd att sddana konsekvenser inte uppstar. Det ar stor
osékerhet i varlden idag med manga konflikter, cybe-
rattacker och dataintrdng. Det finns stora risker for att
information kan komma pa avvagar.

Atgard: Vi har upparbetat ett bra kontinuerligt arbete
med informationssakerhet via var IT-styrgrupp. Dar
foljer vi upp olika delar kring informationssakerhet, bland
annat via ett arshjul.

Sociala risker

Risk att vissa av vara bostadsomraden praglas av svaga
socioekonomiska forhallanden, vilket ger mindre attrakti-
va omraden och en storre segregation i kommunen. Risk
att vi inte klarar de sociala hallbarhetsmalen.

Atgard: Vi har bra upparbetade rutiner for matchning
mellan bostadské och bostadserbjudande, vilket gor

att vi kan starta en bra relation med den nyinflyttade
kunden. Vi har gott samarbete med socialtjdnsten och
6vriga kommunen for att vara proaktiva i vara aktiviteter
kopplat till de sociala riskerna.

Teknisk forvaltning

Vanliga risker inom teknisk fastighetsforvaltning kan
vara bristfalligt underhdll, ineffektiv energianvandning,
utrustningsavbrott. Brand och inbrott &r andra risker att
beakta. | bolagets nyare bestand &r de tekniska installa-
tionerna mer komplexa &n i det aldre bestédndet. Detta
kan skapa en risk innan erfarenhetsbanken fyllts pa.

Atgard: Vi arbetar med underhalisplaner och satsar pa
underhallsprojekt for att vara proaktiva i skotseln av vart
fastighetsbestand. Vi har en energiingenjor for att arbeta
med energieffektivisering. Var personal utbildas for att vi
skall kunna hantera ny teknik och utveckla densamma.
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Klimat & miljé

Fastighetsbranschen stdr for ca en femtedel av alla
klimatutslapp i Sverige inréknat byggnation, fastighets-
utveckling, brukande och férvaltning.

Fastigheterna ar ofta byggda med material som
paverkar utslappen mycket tex stal och betong. Aven
hur omradena planeras kan generera stor miljopaverkan i
form av hur beroende hyresgésterna blir av bil samt hur
de har mojlighet att leva ett klimatsmart liv genom tex
avfallssortering. | forvaltningen finns risk for att drif-
ten inte optimeras utan att energi gar till spillo och att
inventarier inte dterbrukas utan slangs vilket genererar
for mycket avfall.

Atgard: Vid nyproduktion av bostader bygger vi enligt
Miljobyggnad silver. Vi har aven en hallbarhetsplan for
att underlatta dialogen och kravstallandet pé vara sam-
arbetspartners. Vi kommer satta mal for att ytterligare
starka var malstyrning for att minska vart koldioxidut-
slapp. Vi utvecklar vara miljorum for 6kad sortering och
skapar lokal for att forbattra oss inom aterbruk.

Anvandning av finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering sker utifran anskaffningsvarde. Finan-
siella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och 6vriga fordringar, leverantorsskulder, laneskul-
der och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar Partillebo blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella
tillgdngar tas bort fran balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har
overfort i stort sett alla risker och féormaner som ar forknippade med dganderatten. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar
forpliktelserna har reglerats eller p& annat satt upphort. Avtal om en sé kallad réanteswap skyddar bolaget mot ranteférandringar. Genom
sékringen erhaller Partillebo en fast ranta och det ar denna rénta som redovisas i resultatrakningen i posten Rantekostnader och liknande
resultatposter. Sakringsredovisningen avbryts om sakringsinstrumentet forfaller, saljs, avvecklas eller [6ses in eller om sakringsrelationen
inte langre uppfyller villkoren for sakringsredovisning. Uppgifter om verkligt varde pé derivat framgar nedan.

Rantederivat

Kreditgivare
Nordea

Nordea

Nordea

SEB

Nordea

SEB

SEB

Nordea

Nordea

Kontraktsanalys

Hyreskontrakt
Kommunhyrda

Kommersiella**

Summa

Slutdag
2028-05-22

2028-10-16
2028-12-21
2028-12-21
2029-06-29
2029-09-12
2030-10-02
2030-12-03
2031-05-29

248

Nominellt belopp, kr
100 000 000

100 000 000
100 000 000
100 000 000
100 000 000
100 000 000
100 000 000
100 000 000
100 000 000

N WA " V™™ o™X ™ D

301 100%

**exklusive antennplatser, blockhyra P samt nyttjanderatter sop och tvatt

Kanslighetsanalys
Resultateffekt pa arsbasis tkr

Hyresintakter
Vakansgrad

Genomsnittlig
laneranta

Driftkostnader
Underhallskostnader

Forsaljnings- och
administrationskostnader

Forandring
+/-1%

-100 Igh

+/- 1%-enhet

+/-1%
+/-1%
+/-1%

Forandring, tkr
+/-7 001

- 9240

+/- 31380

+/-2 364
+/- 1609
+/- 610

Fast ranta %
1,33%
1,05%
0,28%
0,27%
0,46%
1,86%
2,07%
1,98%
1,88%

Loptider

2

2025
2026
2027
028->

" Forvaltningsberittelse

o .~

Marknadsvarde
2024-12-31, kr

3590506
5361958
8163 860
8179930
8 466 195
2606 157
2255353
2904 954
3866 025

Genomsnittsliga rantor
per bokslutsdagen 2024-12-31 inkl. rantederivat

3,5%
3,0% -
2,5%
2,0%
1,5% 7
1,0%

0,5%

0,0%

2020 2021

1 L |
L]

2022 2023 2024

L 4 |
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Partillebo AB — fem ar i 6versikt

2024 2023 2022 2021 2020
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. FASTIGHETSUPPGIFTER
RESULTATRAKNING
- Antal lagenheter 4035 3979 3923 3918 3921
INTAKTER 700 135 673163 656 984 629 683 605 957
" Genomsnittsyta ldgenheter m? 68 68 68 68 68
RORELSEKOSTNADER
; Kallhyra genomsnitt lagenheter kr/m? 1309 1229 1166 1144 1128
Driftskostnader -236 432 -225608 -226 020 -193 717 -174 186
Grundhyra genomsnitt lagenheter kr/m? 1387 1308 1245 1223 1207
Underhallskostnader -160 875 -160 792 -135593 -116 268 -114 857
; Yta bostader m? 273679 271784 268 085 267 789 268 213
Fastighetsskatt -8879 -8 540 -8279 -7 237 -7 326
T Yta lokaler m? 242 074 241 766 240561 236 592 237 838
Av- och neskrivningar -206 883 -195 711 -180 315 -201 533 -209 420
Yta totalt m? 515753 513 550 508 646 504 381 506 051
BRUTTORESULTAT 87 066 82512 106 777 110928 100 168
e . ) Omflyttningsfrekvens ldgenheter % 11 12 12 13 12
Forsaljnings- och administrationskostnader -60 960 -61513 -59 366 -54 475 -52 063 -
R . Uthyrningsgrad bostader (% av antal Igh) 100 100 100 100 100
Resultat vid forséljning av fastighet 5690 27 438 14 445 7 086 4928
. e Uthyrningsgrad lokaler (% av m? lokalyta) 99 99 99 99 99
Ovriga rorelseintakter 16 759 40938 29409 25005 20904 <o
" PERSONAL
Ovriga rérelsekostnader -3 257 - - -152 - - -
RORELSERESULTAT 45208 89375 91265 88392 73937 Arsanstélida % 8 8 83 82
Finansnetto 50 690 44 839 204 070 53202 55557 Utbildningskostnader tkr 830 1113 1178 868 565
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5392 44 536 295 335 65 190 48 380 EKONOMI
Bokslutsdispositioner 41 000 9 500 2000 2000 -14 900 Soliditet synlig % 24 36 36 32 31
Koncernbidrag 23522 361 115 24977 -59 Soliditet justerad % ) /1 & & /0
1 1dr o)
Skatt 13153 11187 -11 554 -8058 -7 488 Likviditet % 89 81 7> 38 34
< . o
ARETS RESULTAT 45977 43210 285 666 34155 25933 Beldningsgrad i % 30 27 25 26 28
3 3 i 2
BALANSRAKNING Lanikr/m 6 084 5526 5383 5779 5958
. . . ,
TILLGANGAR Avskrivningar enligt plan i kr/m 376 366 366 373 365
- K . Driftkostnader kr/m? 458 439 444 384 344
Anlaggningstillgangar
. N . . Kostnadsfért underhall i kr/m? 312 313 267 231 227
Materiella anldggningstillgangar —
Fastigheter 4444756 4194 295 4011971 3803 564 3809 689 SAKERHETER (Belopp i tkr)
Ovriga materiella anlaggningstillgéngar 92580 94 501 106 758 119 687 136 396 Fastighetsinteckningar A 761785 761805 760360 760360
Summa materiella anliggningstillgingar 4537336 4288796 4118730 3923 251 3946 085 Kommunal borgen 2 (682000 2 368 000 2 268 000 2445000 2945000
Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 37716 50 482 49 400 49312 52959 Definitioner Fastigheternas marknadsvéarde
Andra langfristiga fordringar 1069 641 628 791 851 Omflyttningsfrekvens ‘ A ) Vérdebgdémninggﬁ grundar sig Eé en .I.<assaflc">desanalys‘ innebérande
- - Antalet om- och avflyttningar i procent av totalt antal ldgenheter. att fastighetens varde baseras pa nuvérdet av prognostiserade
Aktier och andelar i dotterbolag 3149 3149 3124 566 921 562 221 kassafléden jamte nuvardet av restvardet under kalkylperiodens
Andra langfristiga vardepappersinnehav 13247 14799 15528 15528 16 244 Soliditet synlig (oftast) tio ar. Antagandet avseende de framtida kassaflodena gors
Summa finansiella anléggningstillgangar 55 181 69 071 68 680 632552 632 275 Eget kapital i procent av balansomslutning. utifran en analys av nuvaorande och h|stor|ska hyror ochv kostnader,

— — marknadens och ndromradets framtida utveckling, fastighetens
Omséttningstillgangar Soliditet justerad marknadsférutsittningar och marknadsposition, befintliga hyres-
Kortfristiga fordringar 1102 639 1037598 1002 054 426 030 458 154 Eget kapital i procent av balansomslutning med tilldagg saval i konraktsvillkor, marknadsmassiga hyresvillkor vid kontrakttidens slut,
Kassa och bank 53671 60818 132 234 123 685 121 494 namnare som i taljare av 6vervarden i fardigstéllda fastigheter. drift- ochAunderhéllskostna(jer i Iikartade“ fastigheter ij.émft')relse

< med dem i den aktuella fastigheten, bedémda investeringar och
SUMMA TILLGANGAR 5748827 5456 283 5321697 5105518 5158 007 Likviditet hyresgdstanpassningar. Utifran analysen resulterande driftnetton
EGET KAPITAL OCH SKULDER Omsattningstillgangar i procent av kort-fristiga skulder. under kalkylperioden (oftast 2024-2034) och ett restvarde vid
Eget kapital 1772886 1736216 1693 006 1415383 1381693 ) ) kalkylpgrlodens S|Lft dlskﬂonteras darefter dessa med def\ bedoqjda
Direktavkastning kalkylrantan. De vardepdverkande parametrar som anvénds i varde-
Obeskattade reserver 233849 274849 284 349 286 349 288349 Bruttoresultat exkl av- ochnedskrivningar i férhéllande till marknads- ringen speglar den externa varderarens tolkning av hur en presumtiv
Langfristiga skulder 2441 401 2091 401 1837 401 1875 401 1768 401 vérdet. kopare pa marknaden skulle resonera. Summan av nuvardet for arliga
Kortfristiga skulder 1300 691 1353817 1506 941 1528 385 1719 564 L driftnetton jamte nuvardet av restvardet vid kalkyltidens utgang tas
Belaningsgrad som ett uttryck for marknadsvardet. For 2024 har hela bestandet
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5748 827 5456 283 5321697 5105518 5158 007 Fastighetslan i procent av fastigheternas bedémda marknadsvérde. varit foremal for extern vardering.
POSTER INOM LINJEN 762758 762713 762 666 761 185 761 131
Stallda sakerheter Fastighetsinteckningar 761 785 761 785 761 805 760 360 760 360 Underhall A A o i
Arbeten som aterstéller fastigheteri ursprungligt skick och som &ar
Ansvarsfébindelser FASTIGO 973 928 861 825 771 direkt avdragsgilla.
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Forslag till vinstdisposition (kr)

Till drsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Fran foregdende ar kvarstdende vinstmedel 1 508 092 950
Arets vinst 45 977 244
Summa fritt eget kapital 1554 070 194

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

Till aktieagaren utdelas 193,66 kr

per aktie, totalt 9 682 825
| ny rékning éverfors 1544 387 369
Summa kronor 1554 070 194

Forslagen utdelning motsvarar 193,66 kronor per aktie.

Kr 1 182 825 utgér utdelning innanfor begransningsregeln.
Utdelning pa Kr 8 500 000 gors enligt undantaget i 5§ 1p
lagen (2010:879) om allmannyttiga kommunala bostads-
aktiebolag for att anvandas for sddana tgarder inom ramen
for kommunens bostadsférsorjningsansvar som framjar
integration och social sammanhallning eller som tillgodoser
bostadsbehovet for personer for vilka kommunen har ett
sarskilt ansvar. Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna
kapitaloverforingen, i form av lamnat koncernbidrag och
utdelning, ej hindrar bolaget fran att fullgora sina forpliktel-
ser pa kort och Iang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga in-
vesteringar. Det foreslagna koncernbidraget och utdelningen
kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL
17 kap 3 § 2-3 stycket (forsiktighetsregeln).
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Ekonomi

Resultatrakning (tkr)
-]

2024 2023

Not

Rorelseintadkter 2,3,10 700 135 673 163
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,10 -236 432 -225608
Underhallskostnader 5 -160 875 -160 792
Fastighetsskatt -8879 -8540
Av- och nedskrivningar 6 -206 883 -195 711
Summa rérelsekostnader -613 069 -590 651
BRUTTORESULTAT 87 066 82512
Forsaljnings- och administrationskostnader 7,10,11 -60 960 -61513
Resultat vid forséaljning av fastighet 5690 27 438
Ovriga roérelseintakter 8,10 16 759 40938
Ovriga rorelsekostnader 9 -3257 -
RORELSERESULTAT 45 298 89375
Resultat fran langfristiga fordringar och vardepappersinnehav 12 3738 1880
Rénteintakter och liknande resultatposter 14,10 32164 21897
Réntekostnader och liknande resultatposter 15 -86 592 -68616
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5392 44 536
Bokslutsdispositioner 16 41 000 9500
Koncernbidrag 23522 361
Uppskjuten skattekostnad 17 -12 766 1083
Aktuell skattekostnad 17 -387 -12 270
ARETS RESULTAT 45 977 43 210

Eget kapital och synlig soliditet 2020-2024

Eget kapital i tkr Synlig soliditet

2000000 - - 80% 600 000

1500 000 60% 450 000

1000 000 40% 300 000

500 000 20% 150 000

2020

2021 2022 2023 2024 2020

[ Eget kapital Synlig soliditet
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Investeringar, BR tkr

Investeringar och underhall 2020-2024

2022 2023 2024

[ Underhall
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Balansrakning (tkr)
- ]

TILLGANGAR

2024-12-31| 2023-12-31

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Goodwill 18 - -
Ledningsratter 18 - -
Summa immateriella anlaggningstillgangar - -
Materiella anldggningstillgadngar

Forvaltningsfastigheter 19 4148 647 3898234
Inventarier och installationer 20 92 580 94 501
Pagdende nyanldggningar 21 296 109 296 061
Summa materiella anldggningstillgangar 4537 336 4288796
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i dotterbolag 22 3149 3149
Uppskjuten skattefordran 23 37716 50 482
Andra langfristiga fordringar 24 1069 641
Andra langfristiga vardepappersinnehav 25 13247 14 799
Summa finansiella anldggningstillgangar 55181 69 071
Omsattningstillgangar, Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1462 1192
Skattefordringar 22938 10225
Fordran koncernbolag 1018 456 991 515
Fordran Partille Kommun 4303 4060
Ovriga fordringar 38175 12438
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 26 17 305 18168
Summa kortfristiga fordringar 1102 639 1037598
Kassa och bank 53671 60818
SUMMA TILLGANGAR 5748 827 5456 283
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Balansrakning (tkr)
-]

Ekonomi

2024-12-31| 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 27

Bundet eget kapital
Aktiekapital (50 000 st aktier) 50 000 50 000
Reservfond 168 817 168 817
Summa bundet eget kapital 218 817 218817

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1508 092 1474189
Arets resultat 45977 43210
Summa fritt eget kapital 1554 069 1517 399
Summa eget kapital 1772 886 1736216
Obeskattade reserver 28 233 849 274 849
Avséttningar uppskjuten skatt - -
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29,30 2 438 000 2088 000
Ovriga langfristiga skulder 3401 3401
Summa langfristiga skulder 2 441 401 2 091 401
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 29,30 700 000 750 000
Leverantorsskulder 99 639 84 826
Skulder till Partille kommun 258 175 263 294
Skulder till koncernforetag 31 141 167 155 289
Ovriga kortfristiga skulder 33355 32724
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 32 68 355 67 684
Summa kortfristiga skulder 1300 691 1353817
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5748 827 5456 283
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Férandringar i eget kapital (tkr)

Bundet eget kapital
Aktie- Ovrigt fritt
kapital Reservfond eget kapital

Fritt eget kapital

Totalt eget kapital

Eget kapital 2023-01-01 50 000 168 817 1474189 1693 006
Arets resultat - - 43210 43210
Aktiedgartillskott - - - -
Fusionsresultat = - - -
Utdelning till dgarna - - = -
Eget kapital 2023-12-31 50 000 168 817 1517 399 1736216

Bundet eget kapital

Aktie- Ovrigt fritt
kapital Reservfond eget kapital

Fritt eget kapital

Totalt eget kapital

Eget kapital 2024-01-01 50 000 168 817 1517 399 1736216
Arets resultat - - 45977 45977
Aktiedgartillskott - - - -
Fusionsresultat - - - -
Utdelning till dgarna = - -9 307 -9 307
Eget kapital 2024-12-31 50 000 168 817 1554 069 1772 886
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Kassaflodesanalys (tkr)
]

Ekonomi

2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat 45 298 89 375
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet m.m. * 213882 168 376
Erhallen ranta 32 164 21897
Erlagd ranta -86 592 -68616
Betald inkomstskatt -13 100 -11199
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring av rérelsekapital 191 652 199 833
Kassaflode fran férandring i roérelsekapital

Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -28803 -36 256
Okning (+)/Minskning(-) av rérelseskulder -3129 877
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 159720 164 454
Investeringsverksamheten

Forsaljning av forvaltningsfastigheter 9625 47 070
Forsaljning av 6vriga materiella anldggningstillgangar 110 5
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar -472 157 -385517
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -
Forvarv av dotterbolag -25
Investeringar i finansiella tillgdngar -
Avyttring och minskning av finansiella tillgdngar 4862 2596
Kassafléde fran investeringsverksamheten -457 560 -335 871
Finansieringsverksamheten

Erhallna aktiedgartillskott - -
Upptagna lan 300 000 100 000
Amortering

Checkkredit

Utbetald utdelning -9307

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 290 693 100 000
Arets kassaflode -7147 -71417
Justering omklassificering cashpool

Likvida medel vid arets bérjan 60818 132 235
Likvida medel vid arets slut 53671 60 818
* Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m.m.

Av- och nedskrivningar av tillgdngar 218 754 195819
Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgdngar -4872 -27 443
Fusionerat resultat

Utrangering av anldggningstillgangar

Summa justering for poster som inte ingar kassafiédet 213 882 168 376
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Noter

Not 1 — Redovisningsprinciper och tillaggsupplysningar

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen fér 2024 har upprattats med tillzmpning av
arsredovisningslagen och Bokfoéringsnamndens allméanna rad: BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Ingen koncern-
redovisning upprattas for 2024 da foretaget och dess samtliga
dotterforetag omfattas av en koncernredovisning som upprattas av
moderféretaget Parthaella AB i enlighet med ARL 7 kap 2§

Varderingsprinciper

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter upptas till anskaffningsvardet med tillagg for
eventuella forbattringsarbeten samt uppskrivningar och minskat med
planenliga avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Vid byggna-
tion i egen regi pafors direkta och indirekta egna kostnader, dock ej
rantekostnader. Pdgdende nyanlaggningar véarderas pa motsvarande
satt.

Foljande avskrivningstider tillampas

Byggnaders komponenter 15-100 ar
- Stomme 100 ar
- Stomkomplettering 50 ar

- Rumskomplettering 40 ar

- Tak 30ar

- Fasta installationer 40 ar

- Losa installationer 15 ar
Byggnads- och markinventarier 5 ar
Markanlaggningar 50 ar
Vindkraftverk 20 ar
Immateriella tillgangar 53ar
Goodwill 5-153ar

Avskrivningsprinciper for materiella anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden.
| K3 sker avskrivning per komponent 6ver tillgangens nyttjande-
period ner till beraknat restvarde.

Nyttjandeperioden pa ovan angivna komponenter &r grund-
regeln, avvikelser forekommer efter bedémning av fastighetens
konstruktion och material. Nar en komponent i en anldggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras med en ny avskrivningsplan.

Avskrivningsprinciper, immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar gors linjart 6ver den beddémda nyttjandetiden.
Avskrivningstiden for internt upparbetade immateriella anlaggnings-
tillgdngar uppgar till fem ar.

Nedskrivningar

| samband med bokslutet gérs en extern vardering pa delar av
bestandet samt pa resterande delar en intern vardering per fastighet/
omrade. Véarderingsmodellen bygger pa en diskontering av
beréknade betalningsstrommar och beaktar fastigheternas hyresniva
och uthyrningsgrad. For fastigheter som vid varderingstillfallet har
ett hogre bokfort varde &n det aktuella bedémda verkliga vardet
gors en individuell prévning. Nedskrivning gors efter denna prévning
med erforderligt belopp. Tidigare nedskrivningar prévas vid varje
bokslut. Om behov finns aterfors tidigare gjorda nedskrivningar éver
resultatrakningen.
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Intakter

Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser. Forskotts-
hyror redovisas som férutbetald intakt. Forséljningar av fastigheter
redovisas nar formaner och risker som férknippas med &ganderétten
till fastigheten dvergar till koparen, vilket normalt sker per tilltrades-
dagen.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter
redovisas i resultatrakningen utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital, varvid tillhdrande skatteffekt redo-
visas i eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknings-
metoden med utgéngspunkt i temporara skillnader mellan redovisade
och skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder. Temporéra
skillnader i obeskattade reserver redovisas inklusive uppskjuten
skatteskuld under rubriken Obeskattade reserver.

Ersattningar till anstallda

Kortfristiga erséttningar i bolaget utgors av l6n, sociala avgifter,
betald semester, betald sjukfranvaro, sjukvard och bonus. Kortfristiga
ersattningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning.

Ersdttningar efter avslutad anstdlining

| Partillebo forekommer avgiftsbestdmda pensionsplaner. | avgifts-
bestdmda planer betalar foretaget faststallda avgifter till ett annat
foretag och har inte nagon legal eller informell forpliktelse att betala
nagot ytterligare dven om det andra féretaget inte kan uppfylla sitt
dtagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med

att de anstaélldas pensionsberattigande tjanster utforts.

Ersdttningar vid uppsdgning

Ersattningar vid uppségning utgar da bolaget avslutar en anstallning
fore den normala tidpunkten for anstallningens upphérande eller da
en anstalld accepterar ett erbjudande om frivillig avgang i utbyte mot
sadan ersattning. Om ersattningen inte ger féretaget nagon framtida
ekonomisk fordel redovisas en skuld och en kostnad nér foretaget
har en legal eller informell forpliktelse att Iamna sadan ersattning.
Ersattningen varderas till den basta uppskattningen av den ersattning
som skulle kravas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.

Leasing

Bolagets hyreskontrakt utgor operationella leasingkontrakt. Intékter
fran dessa redovisas i enlighet med ovan beskrivna principer for
intaktsredovisning och bolaget &r i detta fall leasinggivare. Bolaget
har ingatt finansiella leasingkontrakt avseende inventarier och ar i
detta fall leasingtagare. Eftersom dessa endast har marginell inverkan
pa bolagets resultat och stallning redovisas kontrakten som
operationella leasingkontrakt.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel
11, vilket innebar att vardering sker utifran anskaffningsvarde.
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar
vardepapper, kundfordringar och dvriga fordringar, leverantérsskul-
der, laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i
balansrakningen nar Partillebo blir part i instrumentets avtalsmassiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar ratten
att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts
och bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och férmaner som ar
forknippade med dganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktel-
serna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Ldneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader (upplupet anskaffningsvarde). Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallo-
tidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad 6ver
lanets 16ptid med hjélp av instrumentets effektivranta. Harigenom
overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas. Kortfristiga leverantorsskulder
redovisas till anskaffningsvérde.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstillgangar med undantag for
poster med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anlaggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det be-
lopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda
osakra fordringar. Fordringar som ar rantefria eller som I6per med
ranta som avviker fran marknadsrantan och har en l6ptid 6verstigan-
de 12 manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvarde-
forandringen redovisas som ranteintékt i resultatrakningen.

Dokumenterade sdkringar av bolagets rdntebindning
(sdkringsredovisning)

Avtal om en sa kallad rénteswap skyddar bolaget mot rénte-
forandringar. Genom sakringen erhéller Partillebo en fast ranta och
det ar denna ranta som redovisas i resultatrakningen i posten
Rantekostnader och liknande resultatposter.

Sdkringsredovisningens upphdérande

Sékringsredovisningen avbryts om
sakringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 16ses in, eller
sékringsrelationen inte langre uppfyller villkoren for sékrings-
redovisning

Uppgifter om verkligt varde pa derivat framgar i forvaltnings-

beréttelsen.

Statliga stod

Statliga bidrag redovisas i resultat- och balansrakningen nar rimlig
sakerhet foreligger for att de villkor som ar férknippade med bidraget
kommer att uppfyllas. Stod relaterade till investeringar i tillgangar
redovisas som minskning av tillgdngens anskaffningsutgift. Bidrag
relaterade till [dpande utgifter redovisas som intakt i resultat-
rakningen.

Ekonomi

Kassaflddesanalysen

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade
kassaflédet omfattar endast transaktioner som medfért in- eller ut-
betalningar. De likvida medel tillhérande 6vriga koncernbolag som &r
kopplade till den cashpool som ansluten till Partillebos koncernkonto
réknas som likvida medel i Partillebo

Koncernuppgifter

Bolaget &r helagt av Parthaella AB (559416-1795) som i sin tur ar
helagt av Partille Kommun. Parthaella AB uppréttar en koncern-
redovisning for 2024 som omfattar Partillebo AB och dess samtliga
dotterbolag.

Not 2 — Rorelseintakter

Bostader 372819 347 306
Lokaler 308 340 291302
Garage och parkeringsplatser 24 897 23551
Energiintakter 8531 25290
Rorelseintékter brutto 714 587 687 449
Avgar hyresbortfall:
- Bostader * -4 660 -3511
- Lokaler -3387 -4 704
- Garage och parkeringsplatser -2 381 -2 257
Underhallsrabatter/6vriga rabatter -4 024 -3814
-14 452 -14 286
Rorelseintdkter netto 700 135 673163

* Standardhdjningar i samband med underhdll av légenheter
belastar inte befintlig hyresgdst. Hyran justeras vid ny hyresgdst.

Not 3 — Leasingavtal

2024 2023

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhdllas avseende
icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 12144 217 968
varav Partille kommun 7 651 212 086
Forfaller till betalning senare an ett 740 634 88 926
men inom fem ar

varav Partille kommun 676 169 36 826
Forfaller till betalning senare an 1271225 1165904
fem ar

varav Partille kommun 1251776 1137748
Under perioden intéktsforda 681 159 638 608
variabla leasingavgifter
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Not 4 — Driftkostnader

Not 7 — Forsaljnings-

och

administrationskostnader

* Av moderbolagets driftskostnader bestdr 34 % av interna el- och

uppvdrmningskostnader.

Not 8 — Ovriga rérelseintakter

Riskkostnader (forsakringar m.m.) -21765 -16 965 _
Fritidsverksamhet, Boinflytande -886 -747 Administration 51144 _54 445
Reparationer -30574 24921 Avskrivningar inom administration -241 -109
Skétselkostnader -40 262 -40 241 Marknadsféring _1598 1492
Teknisk tillsyn -20955 -21 208 Datainvestering _7146 _4354
Inre stadning -3476 -3436 Utbildning 831 1113
Snéréjning/Sopning -3376 -4 269 Summa ~60 960 61513
Bevakning -2498 2678 Arvode till vald revisor, PWC, har

Vatten -18523 -18 406 bokforts enligt foljande:

El* -44 533 -46 741 Revisionsarvode -684 -554
Uppvérmning * -36779 -35122 Revisionsverksamhet utover

Sophantering _7582 6219 revisionsuppdraget -227 -62
Serviceverksamhet -1149 -1021 Skatteradgivning -40 75
Uttagsskatt -4074 -3634 Summa -951 -691
Summa -236 432 -225608

Not 5 — Underhallskostnader Erhalina statliga bidrag 667 15186
Vinst vid avyttring av inventarier 111 5

_ Ersattning fran hyresgaster 1728 1693
Planerat & Tidigarelagt underhall -160 875 -160 792 Externt salda tjanster 6 769 7 630
Summa -160 875 -160 792 Fakturerade kostnader 1899 399
Atervunna hyresfordringar m.m. - -

Forsakringsersattningar 227 2332

Not 6 — Avskrivningar enligt plan Andra rérelseintakter 5358| 13693
Summa 16 759 40938

Avskrivningar

2024 2023

Inventarier och installationer -2272 -2098
Byggnadsinventarier -41 465 -43 531
Markinventarier -9419 -8 147
Byggnader -120374 -115139
Markanlaggningar -12998 -11753
Kraftverk -6 985 -6 985
Summa -193513 -187 653
Nedskrivning byggnad

Netto nedskrivningar pa fastigheter -13 370 -8058
Summa -206 883 -195 711
Avskrivningar inom administration

Inventarier och installationer -241 -109
Summa -207 124 -195 820
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Not 9 — Ovriga rérelsekostnader

2024 2023

Forlust vid utrangering och

avyttring -3 257 -
Summa -3 257 -
Not 10 — Transaktioner med

narstaende

Andel intdkter fran koncernbolag av

2024 2023

bolagets intakter 6 % 8 %
Andel kostnader till koncernbolag av
bolagets kostnader 11 % 9%
Andel intékter fran Partille kommun
av bolagets intakter 39 % 38 %
Andel kostnader till Partille kommun
av bolagets kostnader 9 % 9 %

Not 11 — Personal

Medelantal anstdllda

2024
Antal anstéllda Antal anstallda

Ekonomi

Varav kvinnor
90 34 85 30

Koncernen

90 34 85 30

Redovisning av kénsférdelning koncern och moderbolag
Styrelse: Av sju ordinarie ledamoter ar tva kvinnor. Ledningsgrupp: Av sex ledaméter &r tre kvinnor.

Loner och andra erséttningar 2024 plopici

Léner och ersdttningar

Styrelseledaméter och VD -2028 -2146
Ovriga anstéllda* -44 597 -45 861
Totalt -46 625 -48 007
Sociala kostnader

Styrelseledaméter och VD -1 160 -768
(varav pensionskostnader) (-421) (-76)
Ovriga anstéllda* -20897 -20313
(varav pensionskostnader)* (-5337) (-4 653)
Totalt -22 057 -21081
(varav pensionskostnader) (-5758) (-4 729)

Not 12 — Resultat fran langfristiga
fordringar och vardepappersinnehav

VD:s avtal
Uppsagning fran VD:s sida innebdr ingen kostnad for Partillebo AB. Vid
uppsagning fran Partillebos sida &r VD garanterad 24 manaders 16n.

MBL-férhandlingar

Forhandlingar och information har skett med de anstalldas parter enligt
lagen om medbestdmmande i arbetslivet. De fragor som behandlats har
varit bokslut, budget, hyreskalkyler, hyreséverenskommelser, omorgani-
sation, nybyggnadsfragor samt personalplanering.

Not 15 — Rantekostnader och liknande
resultatposter

Reavinst/forlust vid avyttring 3738 1880 Réntekostnader, externa -66 991 -47 859
Summa 3738 1880 Réntekostnader, koncernbolag -6 864 -
Borgensprovision till
Partille kommun -12617 -20 644
Not 13 — Resultat fran andelar i Ovriga finansiella kostnader -120 -113
Summa -86 592 -68616

koncernféretag

Reavinst/forlust vid avyttring
andelar i koncernforetag

2024 2023

Summa

Not 14 — Ranteintdkter och liknande

resultatposter

2024 2023

Ranteintakter, externa 1098 1127
Ranteintakter, koncernbolag 31066 20770
Summa 32164 21897

Not 16 — Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskriv- 28 000 29 000
ningar och avskrivningar enligt plan

Aterforing av periodiseringsfond - -
Avsattning till periodiseringsfond 13 000 -19 500
Summa 41 000 9 500
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Not 17 — Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skattekostnad

Uppskjuten skatt obeskattade
reserver

Uppskjuten skatt avseende tempo-

rara skillnader -12 766 1083
Aktuell skattekostnad

Periodens skattekostnad - -12 270
Justering av skatt hanférlig till

tidigare ar -387 -
Totalt redovisad skattekostnad -13 153 -11187

bestar av foljande komponenter:

Skillnaden mellan den redovisade skattekostnaden/intékten och
skattekostnad/intékt baserad pa géllande skattesats 20,60 %

Redovisat resultat fore skatt 59 130 54 397
Skatt beraknad enligt gallande

skattesats 20,60% -12 181 -11 206
Skatteeffekt av ej avdragsgilla

kostnader -112 -184
Skatteeffekt av ej skattepliktig

realisationsvinst - 387
Skatteeffekt av schablonrénta pa

periodiseringsfond -356 -186
Upprakning aterford periodiserings-

fond -107 -
Skatt fran tidigare ar -387 2
Ovrigt -10 -
Totalt redovisad skattekostnad -13153 -11 187

Not 18 — Immateriella tillgangar

Ingdende anskaffningsvéarden 8 800 8 800
Forsaljning -8 800 -
Utgdende anskaffningsvarden - 8 800
Ingdende avskrivningar -8 800 -8800
Forsaljning (Kdhogs gard) 8 800 -
Utgaende avskrivningar = -8 800
Utgdaende planenligt restvérde - -
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Not 19 — Foérvaltningsfastigheter

Not 21 — Pagdende nyanldggningar

Ingdende anskaffningsvarden 326 061 224815
Inkop 250967 233283
Omklassificeringar -235919 -132 037
Utgdende anskaffningsvarden 341109 326 061
Ingdende nedskrivningar -30 000 -10 000
Arets nedskrivningar -25 000 -20 000
Aterforing av nedskrivning - -
Omklassificeringar 10 000 -
Utgdende nedskrivningar -45 000 -30 000
Utgdende restvarde 296 109 296 061

Not 22 — Aktier i dotterbolag

Org. Kvotvarde Bokfort
nummer Sate | Antal aktier () Andel % varde | Eget kapital Arets vinst

Ekonomi

Ingdende anskaffningsvarden 6703112 | 6462187
Inkop 204 794 153 585
Férsaljning och utrangering -29612 -33553
Omklassificeringar 226 020 120893
Utgdende anskaffningsvarden 7104314| 6703112
Ingaende avskrivningar -2286157| -2123327
Arets avskrivningar -174 837 -170 424
Forséljning och utrangering 10075 7 594
Utgéende avskrivningar -2450919| -2 286 157
Ingédende nedskrivningar -518 721 -541 704
Arets nedskrivningar - -
Aterforda nedskrivningar 12 343 11040
Arets upplésning av nedskrivningar 11 630 11942
Omklassificeringar -10 000 -
Utgdaende nedskrivningar -504 748 -518 721
Utgdende bokfért véarde 4148647 | 3898234
Utgdende bokfért virde férdelar sig enligt féljande:

Mark 580963 581 402
Markanldggningar 381976 358 142
Byggnader 3034431 2782058
Byggnadsinventarier 151 277 176 632
Summa 4148647 | 3898234
Taxeringsvarde byggnader 3134231 3139227
Taxeringsvarde mark 1696050| 1672650
Summa 4830281| 4811877
Marknadsvarde, totala bestdndet | 10 617 392 | 10 485 630

Metod och antaganden, se sid 31.

Not 20 — Inventarier

och installationer

2024 2023

Ovriga inventarier och installationer

Ingdende anskaffningsvarden 306175 302792
Inkop 16 396 9794
Forséljning och utrangering -3730 -6411
Omklassificeringar 600 -
Utgdaende anskaffningsvarden 319 441 306 175
Ingdende avskrivningar -211674 -196 034
Forsaljning och utrangering 3730 1699
Arets avskrivningar -18917 -17 339
Omeklassificeringar - -
Utgdaende avskrivningar -226 861 -211674
Utgdende planenligt restvarde 92 580 94 501

AB Partillebo 2 556740-1210 Partille 100 1000 100 374 300 -
AB Partillebo 3 556740-1228 Partille 100 1000 100 100 99 -
AB Partillebo 5 556740-1244 Partille 100 1000 100 100 99 -
AB Partillebo 8 556864-6425 Partille 500 100 100 50 50 -
Partillebo Parkering AB 556739-8473 Partille 2500 1000 100 2500 13 696 1081
AB Partillebo 12 559410-6063 Partille 25 000 1 100 25 25 -
Summa aktier i dotterbolag 28 300 100 3149 14 269 1081

Not 22 — Aktier i dotterbolag, forts.

2024 2023

Not 23 — Uppskjuten skattefordran

Forandring avseende aktier i Ingdende vérde temporara skillnader
dotterbolag avseende fastigheter 50 482 49 400
Ingdende anskaffningsvarden 14 941 14916 Tillkommande/avgaende fordringar -12 766 1082
Inkép 25 Utgaende redovisat vdrde 37716 50 482
Omklassificering - -
Aktiedgartillskott - -
Fusion - - Not 24 — Andra langfristiga fordringar
Forsaljning - -
Utgdende anskaffningsvarden 14 941 14 941 _
Ingdende nedskrivningar -11792 -11792 Fordringar vid arets ingang 641 628
Arets nedskrivningar - - Reglerade fordringar 428 13
Utgaende nedskrivningar -11792 -11792 Avgdende fordringar - -
Utgdende vérde 3149 3149 Summa andra langfristiga

fordringar 1069 641
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Not 25 — Andra langfristiga

vardepappersinnehav

Not 29 — Skuldernas forfallostruktur

2024 2023

Féretagets Idn i Kommuninvest utgér 2 568 Mkr och banklén utgér
570 Mkr och redovisas under féljande poster i balansrékningen.

IB Andelar i bostadsrattsforeningar 14 799 15528 Ovriga léngsiktiga skulder utgér 3,4 Mkr.

Inkdp N N Skulder som forfaller inom ett &r 700 000 750 000
Forsélining -1552 729 Skulder som forfaller till

UB andelar i bostadsratts- betalning1-5 ar fran balansdagen 2438000| 2088000
foreningar 13247 14799 Summa 3138000| 2838000

Not 26 — Forutbetalda kostnader och

upplupna intakter

Not 30 — Stéllda sdakerheter fér egna
avsattningar och skulder

Not 27 — Eget kapital

Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang 63 288 63288
Avsattning till fonden under raken-

skapsaret - -
Belopp vid arets utgang 63 288 63 288

Aktiekapital:

Aktiekapitalet bestar av 50 000 st aktier. Kvotvarde 1000kr/aktie.

Not 28 — Obeskattade reserver

2024 2023

Periodiseringsfond 2019 - 13 000
Periodiseringsfond 2020 7 000 7 000
Periodiseringsfond 2021 7 000 7 000
Periodiseringsfond 2022 19 500 19 500
Periodiseringsfond 2023 19 500 19 500
Ackumulerade 6veravskrivningar 180 849 208 849
Summa obeskattade reserver 233 849 274 849
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Forutbetalda forsékringspremier 12 830 11251 Avseende ansvarsforbindelser

Ovriga poster 4475 6917 FASTIGO 973 928
Summa férutbetalda kostnader Avseende skuld till kreditinstitut

och upplupna intakter 17305 18168 Fastighetsinteckningar 761 785 761 785

Not 31 — Cashpool

Av skulder till koncernforetag, avser 83 095 tkr likvida medel
tillhérande évriga koncernbolag. Dessa &r kopplade till en cashpool
ansluten till ett koncernkonto tillhérande Partillebo AB.

Not 32 — Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter

2024 2023

Semesterléneskuld 7 789 7 780
Sociala avgifter 5253 4 866
Upplupna réntor 7 381 6336
Forutbetalda hyror 32368 35765
Ovriga poster 15564 12937
Summa 68 355 67 684

Ekonomi

Not 33 — Fdrslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

1508092 950
45977 244
1554070 194

Fran foregdende ar kvarstdende vinstmedel

Arets vinst

Summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

9682 825
1544 387 369
1554070 194

till aktiedgaren utdelas 193,66 per aktie, totalt

i ny rakning éverfors

Summa kronor

Arsredovisningens undertecknande

Partillebo AB
Org.nr 556053-6418

Partille, undertecknat den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Marith Hesse
ordférande kommunstyrelsen

Lars Kjellgren
vice ordférande

Angela Fast Torstensson
ordférande

Thorbjérn Carlsson
vice ordf. kommunstyrelsen

Per Karlsson
ledamot

Anders Midby
ledamot

Hékan Soderberg Mats Nilsson
ledamot vd

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har ldmnats
den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Asa Onfelt
auktoriserad revisor
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Styrelse, vd och revisorer

Vid drsstdmman den 22 april 2024 valdes foljande styrelseledaméter i Partillebo AB.

Styrelse

Angela Fast Torstensson, ordférande

Lars Kjellgren, vice ordférande

Marith Hesse, ordférande kommunstyrelsen
Anders Midby, ledamot

Per Karlsson, ledamot

Thorbjorn Carlsson, vice ordférande kommunstyrelsen
Hakan Soderberg, ledamot

Jonas Mardbrink, ersattare

Mats Lennartsson, ersattare

Kristina Soderberg, ersattare

Timothy Tréville, ersattare

Katarina Brannstrom, ersattare

Tobias Hennig, erséttare

Berndt Ojerborn, erséttare

Mikael Wilhelmsson , arbetstagarrepresentant Kommunal
Susann Larsson, arbetstagarrepresentant Kommunal

Verkstallande direktor

Mats Nilsson

Revisorer

Asa Onfelt

auktoriserad revisor, PWC AB
Lars Lewander
lekmannarevisor, Partille

Revisorsersattare

Gunilla Lénnbratt
auktoriserad revisor, PWC AB
Eva Kristensen
lekmannarevisor, Partille

Sammantraden

Under &ret har styrelsen haft 9 sammantraden.

Ekonomi
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Partillebo AB
org.nr 556053-6418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Partillebo AB for &r 2024. Bolagets arsredovisning ingar
pa sidorna 18-43 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprat-
tats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Partillebo ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéaller
resultatrakningen och balansrakningen for Partillebo AB.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Partillebo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Annan information &@n arsredovisningen

Detta dokument innehdller &ven annan information &n
arsredovisningen och aterfinns pa sidorna 1-17 samt
44-45 och 48-56. Det ar styrelsen och verkstallande
direktéren som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar
inte denna information och vi gér inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar
det vart ansvar att lasa den information som identifieras
ovan och 6évervaga om informationen i vasentlig ut-
strackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informa-
tionen i Ovrigt verkar innehdlla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts
avseende denna information, drar slutsatsen att den an-
dra informationen innehdller en vasentlig felaktighet, &r
vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rappor-
tera i det avseendet.
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Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar sty-
relsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upp-
lyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmdgan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stallande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alter-
nativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for
revisionen av arsredovisningen finns pa Revisors-
inspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstallande direk-
torens forvaltning for Partillebo AB for dr 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet.
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till Par-
tillebo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar till-
rackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalan-
den.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for-
valtningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekono-
miska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sd att bokfoéringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren
ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
dtgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring
ska fullgoras i Overensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Ekonomi

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nadgon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:
foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller
pa ndgot annat satt handlat i strid med aktie-
bolagslagen, drsredovisningslagen eller bolags-
ordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispo-
sitioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vért
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revi-
sionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsan-
svar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska
signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Asa Onfelt
Auktoriserad revisor
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Fastighetsférteckning

Partillebo AB — Affarsomrade bostader

Objekt- Kvm Antal
nummer | Objektnamn Fastighetsbeteckning loarea Kvm total lagenheter
1100 | Partille Stom Partille 4:77,78, 79, 4:89 del av *), 11:2 25221 2673 27 894 414
1105 | Akanten | Partille 2:14 del av 6528 188 6716 144
1109 [ Vagkanten Partille 2:14 del av 2030 - 2030 58
1120 | Forellen Partille 11:49 6225 321 6 546 102
1122 | Partille Port kv3 BO Partille 11:54, 11,55 - - - -
1140 | Finngdsa Partille 126:1, 126:2, 126:3, 3:135, 3:321 17 380 1234 18614 294
1145 | Bjérnekullaliden 3 Partille 4:49 140 - 140 1
1150 | Artles torg, Mellby 5:76, 143:1, 117:14,117:15 5270 112 5382 64
Ida Liliebergs v.
1155 [ Borgen Mellby 116:5 499 2 501 7
1156 | Paradiset Kyrkasberget | Mellby 116:9, 116:10, 2:47 - - - -
1157 | Villa Runeborg Mellby 2:86, 2:113, 2:127, 1:66, 1:25 - - - -
1160 | Anneberg Skulltorp 104:2, 104:4, 1:586, 2:11, 2:22, 14728 278 15006 183
1:912
1170 [ Kahog Kahoég 11:122 1575 - 1575 20
1180 | Startered Stértered 1:24, 1:26, 7 003 272 7275 102
1190 [ Hogshall Manered 5:1 1814 68 1882 34
1200 [ Bjéerndammen nedre P:e4:112,113,114,115,116, 117,118, 119, 32102 563 32 665 429
121,122
1210 | Bjérndammen ovre P:e 1:10,50,150, 151, 154, 155, 156, 157, 38871 1729 40 600 529
158,159,160, 161, 162,
1300 | Kvickroten Ugglum 156:2, 156:6 2038 230 2268 52
1310 | Getekulla Ugglum 14:223 105 - 105 1
1340 | Ljungkullen, Vallhamra Partille 4:104, Ugglum 1:129 28 845 994 29839 366
torg
1360 | Oxled Ugglum 5:204, 14:30, 14:31, 14:60, 14:109, 35404 1853 37 257 496
14:110, 14:111
1380 | Puketorp Puketorp 1:60, 1:62, 1:63 3928 - 3928 62
1410 | Ojersjo Storegérd / 25 st | Ojersjo 6:557, 563, 570, 572, 580, 584, 587, 2538 - 2538 25
588, 595, 597, 601, 603, 605, 607, 609, 611,
613,617,623,624,625,626,627,628,633
1420 | Ojersjo Lycka Ojersjo 6:477 8393 77 8470 124
1430 | Hytterkullen / 31 st Ojersjo 6:663, 665, 666, 668, 669, 671, 672, 2379 - 2379 31
677,679,680, 681, 683,687,690, 692, 694,
696, 699, 702, 703, 705, 707, 714, 715, 716,
717,724,725,726,730, 732
1435 [ Hossaberget Ojersjé 6:736, 6:746, 6:747, 6:748 5090 86 5176 76
1440 | Talliden Skulltorp 1:875 1322 - 1322 20
1441 | Furulund centrum - - - - -
bostader
1445 | Seniorboendet Glantan | Skulltorp 1:921 1908 135 2043 32
1460 | Hallen Ojersjd 3:163 2776 - 2776 40
1470 | Gokegard Centrum Ojersjo 4:6 4296 602 4 898 63
1471 | Gékegérd Vastra hojden | Ojersjd 2:16 - - - -
1520 | Akanten Il Partille 2:14 del av 2965 45 3010 51

- | Bostadsratter -

9
262813] __11462] _274275] 3839
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Fastighetsférteckning

Partillebo AB — Affarsomrade lokaler

50

P O PO o Y 0
nummer | Objektnamn Fastighetsbeteckning Adress boarea loarea Kvm total |lagenheter
2120 | Forellen Partille 11:23 del av G:a Kronvéagen 82 1406 9730 11136 28
/3123
2121 | Partille Arena Partille 11:11 Arenatorget 2 18 541 18 541
2122 | Partille Port kv3 LO Partille 11:56, 11:59
2130 | Kyrkskolan Partille 4:111 G:a Prastvdgen 7 905 905
2140 | Finngosa forskola Partille 3:225 Promenaden 13-15 694 694
2160 | Skulltorpsskolan Skulltorp 1:237 Via 4164 4164
Annebergsvagen 1
2161 | Gavovagens dagcenter Skulltorp 1:883 Gavovagen 2 465 465
2162 | Tingsvagen Skulltorp 1:222 Tingsvagen
2170 | Annebergs forskola Skulltorp 104:3 Annebergsplatsen 1 753 753
2185 | Kesebacken Manered 4:162 Jonseredsvagen 23 50 50
2186 | Rahultstugan Hogen 3:7 Rahultsvagen 16 135 135
2187 | Torpet Freden Kahog 1:15 Fredenvéagen 240 240
2188 | Humlebadet Jonsered 1:31 William Gibsons vdg 25 25
2189 | Jonsereds Prastgard forsk. | Manered 2:1 Harkeshultsvagen 5 675 675
2190 | Solstralen o Manered 5:4 Jonseredsvagen 1-3 502 502
(2196) | Simsalabim fsk.
2191 | Jonsereds skola Manered 1:13 del av Torgvagen 2 2220 2220
2192 | Jonseredsgardens dldre- [ Manered 5:2 Kyrkogatan 10 3918 3918
boende
2193 | Jonsereds forskola Manered 1:13 del av Torgvagen 2 536 536
2194 | Anna-Stinas Lid forskola | Manered 1:13 del av, Anna-Stinas Lid 236 236
4:161 del av
2195 | Jonsereds IP Manered 4:156 Jons vag 23 1778 1778
2197 | Ordenshuset Manered 4:161 del av Anna Stinas Lid 375 375
2198 | Jonsereds Herrgard Jonsered 1:14 William Gibsons Vag 21 2727 2727
2199 | Villa Martinsson Jonsered 1:14 William Gibsons Vag 14 393 393
2200 | Ensittarevagens forskola | Partille 1:308 Ensittarev 1 A 992 992
2221 | Bjorndammen centrum Partille 4:176 Bjorndammens Torg 1 2902 12119 15021 57
(2220)
2310 | Brattaskarrs servicehus Ugglum 7:132 Brattaskarrsvagen 97 2459 841 3300 44
2311 | Stuga Brattaskarr Ugglum 3:137 Brattaskarrsvdgen 95 25 25
2321 | Vallhamra skola Ugglum 14:170 Lardomsvéagen 2 12929 12929
2350 | Ljungkullens f.d Partille 4:177 Ljungkullen 41 2160 2160
vardboende
2360 | Soldatéangens forskola Ugglum 4:667 Oxledsvagen 193 1275 1275
2361 | Oxledsskolan Partille 4:175 del av Kvarnfallsvagen 2 4150 4150
2362 | Soldatéangens servicehus | Ugglum 4:662 Endalsvagen 2 541 541
2363 | Soldattorpet Ugglum 4:677 Berggrens Vag 30 30
2364 | Kvarnangens forskola Partille 4:175 del av Kvarnfallsvagen 2A 1349 1349
2370 | Kullegardens vardboende | Ugglum 4:665 Roliden 31 5098 5098
2371 | Kullegardens forskola Ugglum 4:666 Ugglumsvégen 13 2820 2820
2372 | Forskolan Kallvagen, Ugglum 2:315 Nedre Kéllvagen 25 165 165
Savedalen
2373 | Sotenas forskola Ugglum 11:31 Gibsons vag 6 864 864
2374 | Ugglumsskolan Ugglum 2:372 del av Skolvagen 25 7772 7772
2375 | Ugglums forskola Ugglum 2:372 del av Skolvéagen 25 0 0
2376 [ Ugglums férskola - Pep- | Ugglum 2:372 del av Skolvégen 18 402 402
parkakshuset / Solbacken
2377 | Vallhamra IP Ugglum 14:171 Hultvégen 4681 4681
2379 | Fornstugan Ugglum 6:240 Magnusvdgen 25 25

Objekt- Kvm Antal
nummer | Objektnamn Fastighetsbeteckning Adress boarea Ioarea Kvm total Iagenheter

Ekonomi

2380 | Ljungkullens grupphem Ugglum 14:169 Kvarnfallsvagen
2381 | Puketorpets forskola
2390 | Asvagen Ugglum 13:5 Asvagen 535 523 1058 9
2419 | Ojersjo Hill LSS boende Ojersjd 6:542 Ojersjovéagen 26 1164 1164
2420 | Ojersj6 centrum Ojersjo 6:409, 6:411 Ekeblads vég 703 9167 9870 12
2421 | Gronasens forskola Ojersjo 6:335 Gronasvagen 3 - 7 522 522
2422 | Fridasens forskola Furulund 1:311 Furulundsvagen 8 484 484
2423 | Trollskogens forskola Ojersjd 6:443 del av Norra Orjansvagen 11 335 335
2424 | Ojersjd Brunns skola Ojersjo 4:136 del av Nya Ojersjévagen 100 8452 8452
2425 | Ojersjo IP Ojersjé 6:499 del av Nya Ojersjévagen 6 10 10
2426 | Ojersjo Brunns férskola Ojersjo 4:137 Nya Ojersjévagen 100 2075 2075
2427 | Hallens forskola Ojersjo 3:169 Fagatan 80 780 780
2428 | Ojersj6 skolmuseum Ojersjo 3:8 Gamla Vagen 22 74 74
2429 | Norra Hultet forskola Hultet 1:57 Lindebackevégen 16 1358 1358
2431 | Hagnekreken / Oc Ojersjo | Ojersjé 4:136 del av Ojersjovéagen 62 672 672
2432 | Tallmossens forskola Ojersjd 6:499 del av Tallmossevéagen 9 1400 1400
2433 | Ojersjo Idrottshall Ojersjo 6:499 del av Tallmossevéagen 10 2507 2 507
2449 | Quist idrottshall Skulltorp 1:916 Timmervagen 5 1870 1870
2450 | Furulunds skola Skulltorp 1:886 del av Timmervagen 4675 4675
2451 | Partille vandrarhem Astebo 1:2 Astebo Prastvag 32/38 1788 1788
2452 | Furulunds IP Skulltorp 1:886 del av Timmervagen 5 1 1
2453 | Stubbvagens dagcenter Skulltorp 1:890 Stubbvagen 1 1662 1662
2454 | Furulunds hogstadieskola | Skulltorp 1:187 Timmervagen / 3867 3867
Stubbvégen
2455 | Furulunds aldreboende Skulltorp 1:344 Tingsvagen 4 5212 5212
2456 | Partille ridhus Astebo 1:4 Furulundsvagen 51 4 445 4 445
2457 | Furulunds dagcentral Skulltorp 1:884 Tingsv 4, Grenv 2-6 2 706 5891 8597 45
2459 | Kasjobadet/ Hangaren Astebo 1:5, 1:6 Landvettervagen 50 655 655
2460 | Orjansgérden Ojersjo 6:443 del av Norra Orjansvégen 11 A 299 299
2461 | Flatons friluftsanldggning | Orust Flaté 2:8 Torget 500 500
2500 | Partille gymnasium Partille 2:14 del av G:a Kronvéagen 56 16 424 16 424
2510 | Kulturum / Bibliotek Partille 2:14 del av G:a Kronvéagen 56 2880 2880
2520 | Kulturum Il Partille 2:14 del av G:a Kronvégen 56 2420 2420
2530 | Kommunhuset Partille 3:13 G:a Kronvéagen 32-34 8612 8612
2540 | Partille Herrgard / slottet | Partille 3:152 CW Carlbergs allé 970 970
2550 | Partille gymnasium Lexby 11:229 Laxfiskevagen 2 4369 4369
(Laxen)
2560 | Lillegardsskolan Lexby 7:112 Brunnegardsvagen 8-10 4849 4849
2570 | Lexby skola Lexby 1:117 del av Lexbyvégen 8020 8020
2571 | Lexby IP Lexby 1:117 del av Lexbyvagen 336 336
2572 | Lexby torp, dagcenter Lexby 1:117 del av Lexbyvagen 13 226 226
2573 | Lexby by Lexby 6:66 del av Lexbyvagen 155 1436 1591 1
2575 | Lexby fagata /Lexby gard | Lexby 6:66 del av Gamla Lexbyvéagen 13 985 985
2577 | Nygardsvagens forskola Lexby 1:117 del av Nygardsvagen 3 1426 1426
2579 [ Brodalens forrad Lexby 1:120 Brodalsvagen 17 - 22 3200 3200
2580 | Besebéckens forskola Mellby 2:93 Mellbyvagen 62 425 425
2590 | Mellby forskola Mellby 3:14 Bysmedsvéagen 2 802 802
2600 | Mellbygarden Mellby 4:85 Ogérdesvégen 9 783 783
2610 | Bergsbo Mellby 2:14 Himlastegen 1 452 452
2620 | Paradiset Mellby 118:37 Besebécksstigen 2 - 4 486 486
2621 [ S.t Pers backe Mellby 1:106 S.t Pers Backe 6 6
196
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Fastighetsférteckning

Partillebo AB — Affarsomrade lokaler, kommersiella fastigheter

Objekt- Kvm Kvm Antal
nummer | Objektnamn Fastighetsbeteckning Adress boarea Ioarea total Iagenheter

3122 | Forellen P-garage Partille 11:23 del av G:a Kronvdgen 70-80
3430 | Rdddningstjanst Ojersjo 6:439 Nya Ojersjévagen 2 - 2781 2781 -
3520 | Akanten Il Kommersiella Partille 2:14 del av G:a Kronvégen - 538 538 -

Summs I | 3337 33370

Fastighetsférteckning

Partillebo Parkering AB

Objekt- Kvm Kvm Antal
nummer ObJektnamn Fastlghetsbetecknlng Adress boarea Ioarea total Iagenheter

71 OO Centrum garaget Partllle 11:65 Galoppvagen

7100 | Galaxen garaget | Partille 11:64 | Hubertusvégen

Fastighetsférteckning

Partillebo AB — Sammanstallning

Kvm Kvm Antal
Fastighetstyp boarea loarea Kvm total lagenheter

Affarsomrade bostader 262813 11462 274 275 3839
Affarsomrade lokaler 10 866 227 275 238 141 196
Affarsomrade lokaler,

kommersiella fastigheter - 3337 3337 -

273679 242074]  s15753] 4035
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Omradeskarta

Brodalens forrad

Lexby by

Lexby gdrd/Lexby fagata
Lexby idrottsplats

Lexby skola

Lexby torp dagcenter
Lillegardsskolan

9 Partille centrum
Bostader
Forellen
Galaxen
Partille Stom
Vagkanten
Akanten loch I
Lokaler
Forellen korttidsboende
Kommunhuset
Kronvagens forskola
Kulturum, bibliotek
Partille Arena
Partillebohallen
Partille gymnasium
Partille gymnasium Laxen
Partille herrgard
Stadsparksskolan

9 Anneberg

Bostader
Anneberg

Lokaler
Annebergs forskola
Gavovagen
Kyrkskolan
Skulltorpsskolan

Q Mellby

Bostader

Artles Torg

Borgen

Ida Liliebergs vag
Paradisvagen

Lokaler

Bergsbo Utsiktstorn, S:t Pers Backe
Besebackens forskola

Mellby forskola
Mellbygarden, gruppbostader
Paradiset, gruppbostéader

e Finng6sa

Bostader
Bjornbergs vag
Finngdésa Park
Postgangen

Lokaler

Finngosa forskola
Finngésa gamla skola

6 Ugglum

Lokaler

Fornstugan

Forskolan Kallvagen
Lillstugan foraldrakooperativ
Sotenas forskola

Ugglums férskola
Ugglumsskolan

0 Kullegarden

Bostader

Asvégen

Lokaler

Kullegérdens forskola
Kullegdrdens vardboende
Asvagens gruppbostader

@ Brattaskarr

Bostédder

Brattaskarrsvagens trygghetsboende
Getekulla

Kvickroten

Lokaler

Brattaskarrs servicehus

Stuga Brattdskarr

@ Vallhamra

Bostader

Vallhamra Torg

Lokaler

Ugglumsledens forskola
Vallhamra aktivitetspark
Vallhamra idrottsplats och ishall
Vallhamra skola

@ Bjérndammen

Bostader

Bjorndammen Ovre och Nedre
Bjornekullaliden (villa)
Mosaikens Trygghetsboende
Lokaler

Bjorndammens forskola
Bjorndammens skola, fritidsgard
Ensittarevagens forskola
Kyrkskolan

Bjérndammens Centrum:
Friskvard, simhall, skatepark

@ Ljungkullen

Bostader

Ljungkullen

Lokaler

Ljungkullens gruppboende

® Oxled

Bostader

Oxled

Puketorp

Lokaler

Kvarnangens forskola
Oxledsskolan

Soldattorpet

Soldatangens forskola
Soldatangens serviceboende

@ Hallen

Bostédder

Hallen

Lokaler

Hallens forskola
Norra Hultet forskola

@ Ojersjo
Bostader
Ekeblads vag
Gokegard
Hossaberget
Hytterkullen
Storegarden
Ojersjo Lycka
Lokaler
Gronasens forskola
Mammut Montessoriférskola
Norra Hultets forskola
Partille brandstation
Tallmossens forskola
Trollskogens forskola
Ojersjo Brunn skola
Ojersjo centrum
Ojersjo Hill LSS
Ojersjo idrottshall
Ojersjo idrottsplats

® 6 6 O

Ojersj skolmuseum
Ojersjo Storegard skola
Ojersj Vardcentral
Orjansgarden

Kahog
Bostéader
Kahog
Lokaler
Kahogs Gard

Jonsered

Lokaler

Anna-Stinas Lid forskola
Humlebadet

Jonsereds forskola
Jonsereds herrgardsomrade
Jonsereds idrottsplats
Jonsereds Préstgard forskola
Jonsereds skola

Jonsereds Tradgardar
Jonsereds vattenkraftverk
Jonseredsgérdens aldreboende
Kesebacken

Ordenshuset

Rahultsstugan

Torpet Freden

Villa Martinsson

Hogen

Bostader

Hogshall

Lokaler

Montessoriférskolan Solstralen

Stéartered
Bostader
Backsorlet

Talliden

Bostader
Talliden

Furulund

Bostader

Furulunds trygghetsboende
Seniorboendet Glantan
Lokaler

Fridasens forskola
Furulunds dagcentral
Furulunds idrottsplats
Furulunds skola
Furulunds vardcentral
Furulunds aldreboende
Quist idrottshall
Stubbvagens dagcenter

Astebo

Lokaler

Kasjobadet

Partille ridhus
Partille vandrarhem
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